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1. Ziel und Zweck der 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fir ein Alters-
und Pflegeheim mit seinerzeit ca. 150 zusatzlichen Wohneinheiten in der Ortslage zu erlangen
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im alten Ortsteil von Riekdahl zu sichern. Er ist
seit dem 26.10.2005 rechtskraftig.

Fur ein Alters- und Pflegeheim besteht an diesem Standort kein Bedarf und der bei 150
zusatzlichen Wohneinheiten zu erwartende Verkehr war von den Anwohnern regelmafig
kritisch gesehen worden.

Bedarf besteht fur Einfamilien-wohnhduser in dem vorhandenen bewegten Gelande. Die
1. Anderung sieht deshalb statt des erwahnten Altenpflegeheims ca. 60 Wohneinheiten
Uberwiegend in Einzelhdusern vor.

Urspriinglich waren als private Grunflachen Uberwiegend Parkanlagen vorgesehen. Mit der
1. Anderung soll an der NO-Seite des Planbereiches die Gartennutzung ermdglicht werden. Auf
der Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” ist durch textliche Festsetzung
geregelt, dass nur kleine Gerateschuppen und Gewachshauser zulassig sind. Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stellplatze fir Pkw sind hier nicht zulassig.

Zu den Anderungen gehdrt auch der unbebaubare Streifen am Harmstorfer Weg. Er war zur
Nutzung durch das geplante Alters- und Pflegeheim auch als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park* festgesetzt. Mit der 1. Anderung soll die Griinfliche Nr. 1 MaR-
nahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden. Als extensive Wiese darf sie maximal 2 x jahrlich geméaht werden, daher gilt sie geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als Flache fur die Landwirtschaft.

Die flachenbezogenen Anderungen beziehen sich mit ca. 3,6 ha auf rund 60 % der Geltungs-
bereichsflache des Bebauungsplanes.

Die 40 % (2,4 ha) der Geltungsbereichsflache ohne Anderungsbedarf sind bestehende
Grundstiicke mit Bebauung. Sie liegen direkt an der StralRe ,Riekdahl”.

Die Baugebiete (Bestand und Planung) sind weiterhin als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt. Geandert werden das StraRen-ErschlieBungsnetz und die Anzahl der Voll-
geschosse (Il statt Ill) fur Einzelh&user.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung folgender
Planungsziele schaffen:

1. Geordnete stadtebauliche Entwicklung der Ortslage Riekdahl als Wohnungsbaustandort
2. Schaffung von Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern vornehmlich in Hanglage
3. Sicherung der Silhouettenwirkung und des Ortsbildes durch Hohenbegrenzung der

Gebaude mittels Trauf- und Firsthbhenfestsetzung und Verringerung der zulédssigen
Vollgeschosszahl im Anderungsbereich
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2. Planungsgrundlagen

 BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

e LBauO M-V vom 18. April 2006

» Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock

« Fortgeltende Teile des Bebauungsplanes, insbesondere:
Teil A: Baugebiete 1 und 4
Teil B: Pflanzenliste, Hinweise A bis D

« Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144  Riekdahl* (nordlich der Stral3e
Riekdahl) ist begrenzt:
- im Sudwesten durch die Stral3e Riekdahl
- im Nordwesten durch die ,Harmstorfer Weg" genannte StralRe
- im Nordosten durch den Ubergang zur freien Landschaft, Flache fiir die Landwirtschaft
- im Sudosten durch die Grundstiicke Riekdahl 6 und Riekdahl 6a.

Der Geltungsbereich (Umriss und GroRe) der 1. Anderung hat sich gegeniiber der
Ursprungsfassung nicht geandert.

Von der 1. Anderung sind vor allem die Flachen der Flurstiicke 5/3, 6, 9/10 und 22/3 der
Flur 3 Gemarkung Riekdahl betroffen.
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3. Inhalte und Auswirkungen der 1. Anderung

Durch den Wegfall des Alters- und Pflegeheimes andern sich die Textlichen Festsetzungen
umfassend.

Wohnbebauung / Art und Maf3 der baulichen Nutzung:

Das StralRennetz gliedert die noch unbebauten Flachen in sehr kleine Wohngebiete. Sie haben
einheitliche Festsetzungen:

Allgemeine Wohngebiete gemal? 8 4 BauNVO, GRZ = 0,4, zwei Vollgeschosse, offene Bau-
weise, Einzelhduser.

In den Baugebieten 2, 3 und 5 sind 2 Vollgeschosse als zwingend festgesetzt.

Die textliche Festsetzung zu den Allgemeinen Wohngebieten lautet: ,In Allgemeinen
Wohngebieten sind Ferienhduser, Ferienwohnungen nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur sportliche Zwecke und von den aushnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.”

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebéude, der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

Die in Allgemeinen Wohngebieten sonst zulassigen Ausnahme-Nutzungen sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke sind hier nicht zulassig, weil der
Storgrad fir hohen Wohnkomfort der von diesen Nutzungen ausgehen kénnte, hier nicht gewollt
ist. Fur die aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist im Plangeltungsbereich kein
Bedarf. Sie sind in zumutbarer Entfernung vorhanden.

In den Wohngebietsflachen sind zur Herstellung der gewiinschten stadtebaulichen Ordnung
zeichnerisch Baugrenzen und Firstrichtungen/Geb&udestellungen festgesetzt und zahlreiche
textliche Festsetzungen getroffen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen haben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand
von 5 m einzuhalten. Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze sind in diesem 5 m-Abstand nicht
zulassig. Dadurch wird die Verkehrssicherheit erhoht.

Die festgesetzten Firstrichtungen/Gebaudestellungen sichern, dass die Wohngebaude
senkrecht oder parallel zur angrenzenden Stralenachse errichtet werden. Schragstellungen im
bewegten Gelénde sind hier nicht gewollt.

Die Gebaudehdhe ist fur alle Wohngebaude mit 10 m dber der Zufahrt zum Grundstiick an der
angrenzenden StralBe festgesetzt. Dadurch sind zweigeschossige Wohngebaude mit
Flachdéachern, flachgeneigten Dachern und Steildachern méglich.

Stadtebauliche Ordnung wird in diesem bewegten Gelande durch die Begrenzung der
Gebaudehdhe (Oberkante oder First) und Festsetzungen zur Stellung der Gebaude
(Firstrichtungen) erreicht. Die Ausnutzung des hangigen Gelandes, die Lage zur
Himmelsrichtung und der Fernblick sowie die Beziehungen zwischen vorhandener und neuer
Bebauung kénnen zu einem interessanten Stadtebau im Plangeltungsbereich fihren.

Daher wurden Festsetzungen zur Dachform fur das Baugebiet Nr. 3 getroffen. Hier sind
Einzelhduser mit Traufen und Firsthéhe festgesetzt. Dadurch entsteht eine Reihe von
Einzelhdusern mit Steildach zwischen den angrenzenden Baugebieten, in denen Wohngebaude
mit Flachdach zulassig sind.

Bei zweigeschossigen Wohngebauden mit Flachdach im Baugebiet Nr. 4 sind Dachterrassen
und unbewohnte Dachaufbauten als Zugang zu den Dachterrassen ausnahmsweise zulassig.
Nebenanlagen, Garagen, Carports und offene PKW-Stellflachen sind laut textlicher Festsetzung
nur im Baufenster (Uberbaubarer Teil der Grundstiicks-Bauflache, begrenzt durch Baugrenzen)
zulassig. Im Baugebiet Nr. 4, wo durch eng am Bestand festgesetzte Baugrenzen die Neu- oder
Umbauten an den ehemaligen Dreiseiten-Bauernhof erinnern sollen, sind PKW-Platze im
Freien, in Carports oder in Garagen auRerhalb des Baufensters zulassig.
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Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden:

Ziel der Planung ist es, ein Gebiet mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern zu
entwickeln. Mit der Beschrankung auf Einzelhduser ist dieses Ziel nicht umfassen erreicht. Bei
groReren Grundsticken (z. B. bestehend aus zwei Parzellen) oder unter Beriicksichtigung der
Regelungen des Wohneigentumsgesetzes waren ohne die TF 3.1 z.B. auch unechte
Doppelhduser oder Mehrfamilienhduser (Wohnanlagen) zuldssig, die das Gebiet nach Struktur
und Nutzungsdichte sprengen kénnten. Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&aude wird
deshalb auf 2 Wohnungen, beschrankt, wobei die zweite nur 60 % Grundflache der ersten
aufweisen darf.

Anschluss anderer Flédchen an Verkehrsflachen:

Die Beschrankung der Zufahrt- und Zuwegungsanzahl sowie ihre Breitenbegrenzung auf 3 und
1,2 m je Grundstiick dient zum Einen der angestrebten Sicherheit des Verkehrsflusses auf den
Verkehrsflachen, der Wahrung der zu schaffenden ErschlieBungsstruktur sowie dem
angestrebten Schutz der Vorgartenflachen vor unverhaltnismafiger Versiegelung.

Ortliche Bauvorschriften:

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Gebietscharakters werden insbesondere vor dem
Hintergrund der nach 8§62 LBauO M-V genehmigungsfreien Wohnbauvorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Bebauungsplan selbst gestalterische
Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V getroffen. Diese verzichten zwar auf restriktive
Gestaltungsfestschreibungen, fordern damit jedoch umso mehr die Verantwortung jedes
einzelnen Bauwilligen fir ihre Beachtung. Die gestalterischen Vorschriften dienen somit neben
dem Erhalt vielmehr auch der Bewusstseinsmachung dieser grundlegenden stadtebaulichen
Eigenarten des Gebietes, denn nur was man erkennt, kann man respektieren und damit sichern
helfen.

Festsetzungen zu Werbeanlagen:

Diese Festsetzungen beschreiben sich ins Ortsbild einfigende, zuldssige Werbeanlagen, in
dem sich wesentlichen Geb&ude- und Architekturelemente unterordnende Lage, Malie und
Proportionen und Anzahl dieser Werbeanlagen im Wohngebiet definiert werden. Grundlage
dieser Definition sind sowohl die analysierten Bebauungsparameter des Ortsteils als auch die
analysierten dieshezlglichen Missstande.

Die Anzahl der zulassigen Werbeanlagen ist abgestimmt auf den Wirkungskreis der zulassigen,
gewerblichen Nutzung im Wohngebiet, d.h. auf das Wohngebiet selbst. Die Definition von
zulassigen Werbeanlagen ist systematisch gegliedert: Zunachst nach Lage im Wohngebiet (nur
an Statte der Leistung) und nach Lage auf dem Grundstiick (am Geb&ude oder im Vorgarten).
Die Art der Anbringung der Werbeanlagen am Gebaude (senkrecht [Ausleger] oder parallel
[Tafel] zur Fassade) bewirkt eine weitere Regelungsgliederung, da die damit verbundenen
gestalterischen Auswirkungen sehr unterschiedlich sind.

SchlieBlich wurden Gréf3e und Standort von Werbeanlagen in Vorgartenbereichen geregelt, in
dem hierbei auf das Grundstick, die stadtebauliche Aufgabe des Vorgartens, die zulassige
Nutzung und auf die notwendige Erkennbarkeit einer Werbeanlage von der 6ffentlichen Stral3e
aus abgestellt wurde.

Der Ausschluss von Grofdtafeln im Euroformat liegt in der wohngebietsuntypischen
Fernzielwirkung dieser Werbeanlagen begriindet (z. B. am Wohngebietsrand) begriindet, der
Ausschluss von Fahnen an Masten in Vorgarten in den damit z.T. verbundenen Stérungen der
primar zu erhaltenden und zu entwickelnden Wohnnutzung (z. B. Larmbelastigung durch
Fahnenmasten selbst und durch starken Zielverkehr bei einem Uber den Rahmen des
Wohngebietes hinausgehend signalisiertem Einzugsbereich einer gewerblichen Nutzung). Der
Ausschluss von Warenautomaten in Vorgarten schlieBlich in der damit verbundenen
Zweckentfremdung der Vorgéarten.

Es handelt sich hier um eine Bebauungsplananderung, weshalb die neuen einschréankenden
Festsetzungen zur Wohnungsanzahlbegrenzung in Wohngebduden, zum Anschluss an
offentliche Verkehrsflachen und zu oértlichen Bauvorschriften lediglich fur das Baugebiet 4 und
die Flachen getroffen werden, auf welchen statt des Alten- und Pflegeheims nun allgemeine
Wohngebiete festgesetzt werden. Damit ist sichergestellt, dass sich fir die bestehenden,
grofRtenteils bebauten Bereiche des allgemeinen Wohngebietes 1 an der StraRe Riekdahl die
planungsrechtliche Situation nicht wesentlich verandert.

6
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Immissionsschutz:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes wurden fir die folgenden Baugebiete Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt:

- Baugebiet 2: LPB Il

- Baugebiet 5, sudlicher Teil: LPB 11l

- Baugebiet 5, nérdlicher Teil (2 Eigenheimparzellen): LPB IV

Das Umweltamt hat in seiner Stellungnahme vom 14.02.2013 hierzu mitgeteilt:

.Fur das Vorhaben "VDE 1 ABS Lubeck | Hagenow Land-Rostock-Stralsund, Ausbau der
Strecke Rovershagen-Riekdahl, Bahn-km 56,3 - km 69,2" ist am 30.10.2003 ein Planfest-
stellungsbeschluss ergangen. Auf Grund der gegenwaértigen finanziellen Situation ist mit einem
sofortigen Ausbau nicht zu rechnen. Jedoch werden in einigen Bereichen der Strecke
Umbauten vorgenommen, so dass fur die Umsetzung des Planfeststellungsbeschlusses keine
Fristen mehr bestehen (Aussage Hr. Fleischer, OB Netz AG, 29.01.2013). Demzufolge ist der
zweigleisige Schienenausbau der Strecke Roévershagen-Riekdahl mit den darin enthaltenen
Larmschutzwéanden bei der Beurteilung der Schallimmissionen zu beachten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die fir den 2-gleisigen Verkehr prognostizierten Verkehrsmengen
bei einer 1-gleisigen Strecke nicht erreicht werden. Insofern kann die Schallimmissionsprognose
GP 526/03 (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144, Kohlen &
Wendlandt, 23.06.2003) auch fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen
werden, um die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu beschreiben und gegebenenfalls
Larmminderungsmalnahmen abzuleiten.

Durch die Gerduschimmissionen des Schienenverkehrs auf der Bahnstrecke Rostock —
Stralsund sowie durch den StralRenverkehr auf der Bundesautobahn A 19 entstehen innerhalb
des Plangebietes Gerduschimmissionen, die am Tag den Orientierungswert von 55 dB(A) fir
ein allgemeines Wohngebiet einhalten, in der Nacht aber den Orientierungswert von 45 dB(A)
um bis zu 5 dB(A) Uberschreiten (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Beurteilungspegel am Immissionsort 17 (Baugrenze NW, Baugebiet 5) -Auszug SIP, Tabelle 7.1
Beurteilungspegel Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
L, StraBe 45,4 dB(A) 40,3 dB(A)
L, Schiene 51,4 dB(A) 49,1 dB(A)
L, Verkehr gesamt 52,4 dB(A) 49,6 dB(A)

Unter der Annahme, dass der Schienenverkehr unveréndert bleibt (laut Planfeststellungs-
beschluss) und sich der Verkehr auf der A 19 verdoppeln wirde, ergeben sich die folgenden
Beurteilungspegel.

Tabelle 2: Beurteilungspegel am Immissionsort 17 (Prognose)
Beurteilungspegel Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
L, StraBe 48,4 dB(A) 43,3 dB(A)

L, Schiene 51,4 dB(A) 49,1 dB(A)
L, Verkehr gesamt 53,2 dB(A) 50,1 dB(A)

Somit kdnnten sich die Immissionen am Tag um 1,2 dB(A) und in der Nacht um 0,5 dB(A)
erhdhen. Nach der aktuellen Verkehrsmengenkarte des Landesamtes fir Straenbau und
Verkehr M-V von 2010 (s. Anlage). Zum Schutz gegen AuBRenlarm werden gemafR DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegeniber AuRenlarm verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "mafgeblichen Auf3enlarmpegel”
zuzuordnen sind. Zur Ermittlung des mafigeblichen AuBenlarmpegels werden die
Beurteilungspegel fur den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) herangezogen, wobei im Falle von StraRen-
und Schienenverkehr zu den errechneten Werten 3 dB(A) addiert werden. Da hier der
Unterschied des Tag- und Nachtpegel kleiner als 10 dB(A) ist, wirde sich ein zu geringer
baulicher Schallschutz ergeben, wenn nur der Taglarmpegel beriicksichtigt wird. Deshalb wird
der Nachtlarmpegel + 10 dB(A) zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich am betrachteten
Immissionsort 17 im Baugebiet 5 (s. auch Abbildung 1) ein maRgeblicher AuZenlarmpegel von
66 dB(A). Dies entspricht dem Larmpegelbereich IV (LPB 1V) der DIN 4109. Innerhalb des LPB
IV sind die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemafR DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" so zu dimensionieren, dass bei Wohnnutzung ein erforderliches
resultierendes Schallddmm-Maf von erf. Ry s = 40 dB und bei Bironutzung von = 35 dB
erreicht wird.
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Zusatzlich sind in diesem L&armpegelbereich die Schlafraume, Kinderzimmer in den vom
AuBenldarm abgeschatteten Bereichen anzuordnen (hier in suddstliche Richtung). Die
Festlegung des LPB Ill im Baugebiet 2 und 5 folgt den Festsetzungen des alten Bebauungs-
planes. Hier wurde damals bereits fir die Baugebiete 1, 2 und 4 ein LPB Il festgelegt. In
Tabelle 3 sind die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malf3e ersichtlich. Eine Anordnung
der Schlafraume und Kinderzimmer auf der larmabgewandten Gebaudeseite ist hier nicht
erforderlich.”

Tabelle 3: Anforderungen an .die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen bei La&rmpegelbereich Ill und IV
(Tabelle 8 DIN 4109*

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenlarmpegel (dB(A)) | Erf. R'wres des AuRenbauteils (DB)
Aufenthaltsrdume | Buroraume
in Wohnungen
LPB 1l 61 bis 65 35 30
LPB IV 66 bis 70 40 35
Weitere Aussagen zum Immissionsschutz enthalt der Umweltbericht.
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4. ErschlieBung des Gebietes
4.1 Verkehrserschlie3ung

Das Verkehrsaufkommen aus dem neuen Wohngebiet zieht keine verkehrsorganisatorischen
Anderungen im bestehenden StraRennetz (Riekdahler Weg, Alte DorfstraRRe, Brinckmansdorfer
Weg) nach sich.

Das neue Wohngebiet ist glinstig durch den &ffentlichen Busverkehr (Linie 23) erschlossen. Die
Wendeflache mit Bushaltestelle befindet sich an der Stral3e ,Riekdahl. Der langste Weg von
einem neuen Eigenheim zur Bushaltestelle betragt 250 m.

Die Anbindepunkte an der StralRe ,Riekdahl* werden mit der 1. Anderung so beibehalten, wie
sie in der Bebauungsplan-Erstfassung konzipiert wurden, siehe Anlage 4.

Mit der 1. Anderung entsteht ein neuer StraRenring.

Bei der Ausfihrungsplanung der Verkehrsflachen ist das hangige Gelédnde zu beachten. Wegen
des stark hangigen Gelandes sind keine verkehrsberuhigten Bereiche vorgesehen. Separate
FuBwege im hangigen Geléande erhthen die Verkehrssicherheit.

An der offentlichen StraBe (PlanstralRe A) sind offentliche PKW-Parkplatze anzuordnen,
mindestens 10 Stellplatze fir die 26 moglichen Anlieger.

Auf der Nordseite der Stral3e ,Riekdahl” ist der dort festgesetzte FulRweg zu realisieren.

Ein weiterer separater Fu3weg ist von der Planstrale A zum Harmstorfer Weg vorgesehen.
Parallel zur Bebauungsplan-Anderung wurden Ausfiihrungsplanungen zum StralRenbau
erarbeitet und diese mit den stadttechnischen Anlagen abgestimmt. Bei der Detailplanung
wurden ins-besondere die Strallenhdhen optimiert. Beeintrachtigungen der Anlieger wurden
vermieden. Hohe Béschungen und Stiitzmauern sind nicht erforderlich.

Bei der Ausfiihrungsplanung fiir den StraBenbau ist zu sichern, dass der Abstand der StralRen-
baume entlang der Planstral3e A nicht groBer als 12 m ist und nur die festgesetzten Baumarten
verwendet werden.

4.2 Stadttechnische Erschlie3ung

Regenwasserableitung

Die Regenwasserableitung erfolgt Uber einen neu zu bauenden Regenwasserkanal, der in der
Planstralle A angeordnet wird. Dazu ist es erforderlich, eine vorhandene Gelédndesenke im
Baufeld Nr. 2 zu verfilllen und das Geldnde um ca. 2 m anzuheben. Als Vorflut dient der im
Zuge der StralBe Riekdahl befindliche Regenwasserkanal. Der Anschlusspunkt ist der
Regenwasserschacht R 11960116. Auf Grund der vorhandenen Auslastung des o6ffentlichen
Regenwassersammlers ist eine Einleitung nur nach einer Dimensionserweiterung ab genann-
tem Schacht bis zum Auslauf in die Carbdk mdoglich. Vorgeschaltet wird ein naturnahes
Kleingewasser innerhalb der Grunflache 1, welches gleichzeitig als Regenriickhaltung genutzt
wird.

Schmutzwasserableitung

EURAWASSER hat am 04.02.2012 in einer Stellungnahme bestétigt, dass das anfallende
Schmutzwasser in den vorhandenen Sammler DN 150 PC eingeleitet werden kann.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (ber einen im o6ffentlichen
Strallenbereich neu zu bauenden Schmutzwasserkanal, welcher an die vorhandene
Schmutzwasserleitung in der StraRe Riekdahl angeschlossen wird.

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes kann eine Freigefélle-Leitung hergestellt werden.

Bei der Errichtung eines Abwasserpumpwerkes ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass
keine Geruchs- und Gerauschbelastung gegentber der Wohnbebauung entstehen.
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Trinkwasserleitung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandene TWL DN 100 AZ abgesichert
werden, das hat EURAWASSWE Rostock in der Stellungnahme am 04.02.2012 mitgeteilt. Die
Versorgung der geplanten Bebauung mit Trinkwasser erfolgt durch den Neubau einer
Trinkwasserleitung, die als Ringschluss innerhalb der Planstral3e verlegt wird. Angeschlossen
wird diese Leitung an die vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 im Zuge der Stral3e Riekdahl.

Léschwasserversorgung

Nach DVGW W405 Bereitstellung von Loschwasser muss fir Wohngebiete ein
Léschwasserwasservolumen von 96m?3/h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung
stehen. Zwischen der Stral3e ,Riekdahl* und der Albert-Schulz-StraRe muss die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 50 gegen DN 100 ausgetauscht werden, dadurch kann eine
Léschwasserbereitstellung von 48 m#h zur Verfiigung gestellt werden.

Der Fehlbedarf von rund 50 m3h kann aus dem Feuerléschteich in Riekdahl
(Buswendeschleife) enthommen werden, so die Mitteilung des Brandschutz- und
Rettungsamtes Rostock vom 08.03.2012.

Telekommunikation
In der PlanstraBe ,A" ist ein neues Telekommunikationskabel zu verlegen, welches an ein vor-
handenes Kabel in der Stral3e Riekdahl angeschlossen wird.

Elektroenergieversorgung

Fur die geplanten Neubauten ist kein neuer Trafo erforderlich. Im Bereich der Einmiindung der
Planstralle A auf die StralRe Riekdahl ist auf 6ffentlicher Verkehrsflache ein Trafo vorhanden.
Dieser Standort ist gesichert.

Die Stadtwerke Rostock, Netzgesellschaft mbH hat in der Stellungnahme vom 19.01.2012
Hinweise gegeben, die bei der weiteren Vorbereitung der Vorhaben beriicksichtigt werden.

Heizung

Die Fernwarmesatzung der Hansestadt Rostock kommt im Plangeltungsbereich nicht zur
Anwendung. Der Plangeltungsbereich ist kein Fernwarmevorranggebiet.

Der Plangeltungsbereich kann grundsatzlich mit Erdgas versorgt werden. Hierfiir steht die vom
Wohngebiet Brinckmanshéhe kommende Mitteldruckleitung DN 100 zur Verfigung.

Es bietet sich an, im stadttechnisch isoliert gelegenen Eigenheimgebiet erneuerbare Energien
(Erdwéarme, Solar) zu verwenden.

StraRenbeleuchtung
Fur die neuen Verkehrsflachen sind neue Anlagen der StralBenbeleuchtung erforderlich.

Mullentsorgung und Abfallwirtschaft

Es erfolgt die grundstiicksbezogene Abfallentsorgung. Die StraBen und Wege, die zur
Abfallentsorgung genutzt werden, miussen ausreichend tragfahig sein. Die Kurvenbereiche sind
fur dreiachsige Millfahrzeuge ausreichend zu bemessen.
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5. Grunordnung, Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Der Plangeltungsbereich hat hangiges Gelande. Der Gelandeunterschied von Sidwesten nach
Nordosten bzw. von Nordosten nach Siidwesten betragt 8 m (von 5 m auf 13 m @. HN).

Die niedrig gelegenen Flachen entlang des Harmsdorfer Weges und die Gelandebriicke mit
Bdschungen sind fur eine Eigenheimbebauung nicht geeignet.

Die Topographie soll weitgehend erhalten werden. Daher sind Stitzmauern an Verkehrsflachen
und auf Bauflachen nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m zul&ssig.

Die vorhandenen Griunflachen am Harmsdorfer Weg sind als MaRnhahmeflachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gut geeignet und als solche
zeichnerisch festgesetzt und die Mallnahmen selbst textlich festgesetzt. Innerhalb der
MaRnahmeflache soll ein naturnahes Kleingewéasser angelegt werden, das gleichzeitig der
Regenwasserrickhaltung dienen soll.

Die MaRnahmeflache am Harmsdorfer Weg ist in der Planzeichnung als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt, da sie bis zu 2 x pro Jahr gemaht werden darf.

In der MaRnahmeflache ist eine Querung durch einen FuBweg von der Planstrale A zum
Harmsdorfer Weg erforderlich. Hier kann eine Leitung zur Ableitung von Niederschlagswasser
eingeordnet werden. Es ist auch ein offener Graben neben dem FuRweg maoglich.

Die Steilhangflachen mit Boschungen sind als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
-Park® zur Nutzung fur die anliegenden Wohngrundstiicke vorgesehen.

Die Planstralle A erhalt eine Baumreihe im Wechsel mit Pkw-Stellplatzen und Grundstiicks-
zufahrten. Der Abstand der Baume an der StraRe soll ca. 12 m betragen. Zur Anderung der
Bebauungsplansatzung wurde durch das Landschaftsarchitekturbiiro Kai Lammel, Rostock, der
Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet, siehe Anlage 6.

Die sich aus der Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Daher wird eine externe
Kompensationsmaf3nahme umgesetzt. Eine Teilflache des Flurstlicks 26/10 Flur 2 Gemarkung
Alt Bartelsdorf wird tber einen Zeitraum von 25 Jahren einmal jahrlich im September gemaht.
Damit kann sich der vorhandene Magerrasen weiter entwickeln und eine Verbuschung wird
verhindert. Mit der FlachengréfRe von 2.700 m2 wird ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe
erreicht.

Am Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung ist die Griunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung
~private Hausgarten" festgesetzt. Die privaten Hausgéarten kdnnen in Parzellenbreite von der
Wohngebiets-Bauflache bis zur Planbereichsgrenze reichen, die hier von einer Feldhecke
gebildet wird. Auf der Griunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten* sind
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig. Pro Hausgarten sind ausnahms-
weise zulassig: 1 Gerateschuppen mit einer maximalen Grof3e von 5 m2 und 1 Gewachs-
haus mit einer maximalen Gréf3e von 10 m2,

Zur Anderung der Bebauungsplansatzung wurde vom Biiro fiir  6kologische Studien,
Dr. N. Brielmann, Rostock ein Artenschutzfachbeitrag  erarbeitet. Er enthalt folgende
Zusammenfassung:

.lIm Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Anderung B-Plan Nr. 12.W.144" war im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrags gutachterlich zu untersuchen, ob bei der Umsetzung des B-Plan-
vorhabens die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG fir die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die Europaischen Vogelarten geman Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt
werden konnten und ob im Fall der Verletzung der Verbote eine Ausnahme nach § 67 Bundes-
naturschutzgesetz unter Beachtung der Ausnahmetatbestande des § 45 (7) BNatSchG zulassig
ist. Als Grundlage der Beurteilung der Beeintrachtigungen, die zu einer Verletzung der Verbote
fuhren konnten, wurden fur die Artengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien
Felduntersuchungen im Jahr 2012 durchgefihrt. Fir alle weiterhin zu prifenden Arten bzw.
Artengruppen wurde auf der Grundlage einer Lebensraum-Potenzialabschitzung der
Verletzungstatbestand gutachterlich untersucht. Im Ergebnis der Untersuchungen konnten fur
alle potenziell durch die Umsetzung der Planung betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie der Europdischen Vogelarten unter der Voraussetzung der Einhaltung von
Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogener Ersatz-malRhahmen die Verletzung der Verbote
gemal § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Prufung der Voraussetzungen einer
Befreiung von den Verboten des § 44 (1) BNatSchG entfallt entsprechend.

Nach gutachterlicher Einschatzung ist unter Einhaltung der oben genannten MafRnahmen eine
Erteilung der artenschutzrechtlichen Genehmigung zu empfehlen.”
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6. Umweltbericht

Einleitung des Umweltberichtes

Fur den Bebauungsplan im Bereich Riekdahl (nordlich der Strale Riekdahl) wurde 2005
Bauplanungsrecht fur ein Alters- und Pflegeheim gesichert. Dieser Bedarf besteht nun nicht
mehr. Der hierfir festgesetzte Bereich soll nun u.a. zu einem allgemeinen Wohngebiet mit ca.
60 Wohneinheiten (iberwiegend Einzelhduser) entwickelt werden.

Im Umweltbericht werden ausschlieBlich die mit der Anderung der Flachennutzung verbun-
denen Auswirkungen auf die Schutzglter dargelegt.

Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144 verfolgt die Hansestadt Rostock das
Ziel, in dem zu andernden Bereich Bauland fiir Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser zu
schaffen und Gartennutzung zu ermdglichen. Die einzelnen Baugebiete WA 2, WA 3 und WA 5
umfassen insgesamt etwa 1,6 ha, fur die Uberwiegend eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird. Zur
Sicherung der Silhouettenwirkung und des Ortsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse von Il
auf Il reduziert. Darlber hinaus ist eine Verdnderung des Strallen-ErschlieBungsnetzes
vorgesehen. Der unbebaubare Streifen am Harmstorfer Weg, der als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park® ausgewiesen ist, wird nun mit der 1. Anderung als Griinflache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

40 % (2,4 ha) der Geltungsbereichsflache des Bebauungsplanes bleiben unverandert — dies
betrifft bestehende Grundstiicke mit Bebauung.

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 6 ha, wobei ca. 3,6 ha (60 %) von flachen-
bezogenen Anderungen betroffen sind. Fiir die Anderungsflache wird eine Bebauung auf ca.
1,6 ha mit einer GRZ von Uberwiegend 0,4 vorgesehen. Die genaue Flachenbilanz ist dem
Abschnitt 5 zu entnehmen.

Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg / Rostock (RROP
MM/R) vom 22.08.2011 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen. Der
Freiraum, der das Untersuchungsgebiet umgibt, ist ein Gebiet ohne Waldmehrung bzw. mit
einer Mdglichkeit zur geringen Waldmehrung um 0 — 3 %.

Im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (April 2007) wird
der noérdlich angrenzende Bereich als ungestérte Naturentwicklung schwach bis maRig
entwasserter naturnaher Moore definiert. Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich
hierdurch nicht.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Birgerschaft von 1998) enthalt fir
die Anderungsfliche keine Darstellung. Die StraRe ,Riekdahl®, die sudwestlich an das
Plangebiet angrenzt, ist als wichtige Wegeverbindung mit Zielpunkt fir die Erholung zu
bertcksichtigen. Die Lindenreihe an der Stral3e ist als zu erhaltender Strallenbaumbestand
gekennzeichnet. Ein Bereich am Ostrand ist als Flache fir naturnahe flachige
Gehdlzpflanzungen ausgewiesen. AufRerdem grenzt im Nordosten ein Gebiet mit Erholungs-
schwerpunkt an.

Weitere spezielle umwelt- und naturschutzfachliche Ziele fiir den Anderungsbereich gibt es
nicht.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Nordlich des Harmstorfer Weges grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen“ an.
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Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Fur die betroffenen Schutzguter nach 8§ 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die Anderungsflache des Bebauungsplanes als
Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den erforderlichen
Fachgutachten: Erfassung bzw. Uberpriifung des Zustandes von Natur und Landschaft Friihjahr
2012, Kartierung von Brutvdgeln Anfang Mai bis Mitte Juni 2012, Kartierung von Fledermausen
Ende Mai bis Ende August 2012. Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus dem
abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 12.12.2011, der nachfolgend kurz zusammengefasst
wird.

Schutzgut Mensch

Larmauswirkung innerhalb der Anderungsflache sowie angrenzende Auswirkungen auf das
Wohngebiet,

Einfluss auf Erholungsnutzung

Schutzgut Boden

Flachenbilanzierung im Hinblick auf natirliche Bodenfunktionen und veréanderten
Versiegelungsgrad,

Aussagen zu bestehenden Bodenbelastungen

Schutzgut Wasser

Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser,

Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung

Schutzgut Klima

Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Beurteilung des Eingriffs im Hinblick auf der Grundlage einer aktualisierten
Biotoptypenkartierung; Einfluss der Planung auf Brutvogelarten, Flederm&use und Amphibien
(SAP);

Prufen der Erfordernisse fur die Schutzgebiete ,LSG Riekdahler Wiesen* und ,LSG
Carbakniederung*

Schutzgut Landschaftsbild

Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und
Ableitung von MalRnahmen

Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit

Bestandserfassung

Als empfindlich gegentiber Larm sind die sensiblen Nutzungen Wohnen und Erholen. Hier sind
vor allem zu nennen: die Wohnnutzungen der tbrigen Ortslage Riekdahl sowie das sidlich
benachbarte Wohngebiet ,Brinckmanshohe* (Nr. 12.W.60). Besonders schutzbedirftige
Nutzungen, wie Krankenh&duser, Kurgebiete, Kliniken und Alters- und Pflegeheime sind durch
die Planung nicht betroffen.

Dem gegeniber konnte das Gebiet selbst durch die Einwirkungen der Schienen- und
StraRenverkehrslarmimmissionen (Bahnverkehr Rostock-Stralsund, Autobahn A 19) beein-
trachtigt werden. In diesem Zusammenhang sind auch zukinftige Verkehrsplanungen, wie der
zweigleisige Schienenausbau der Bahnstrecke Lubeck-Stralsund (VDE 1, Abschnitt
Roévershagen — Riekdahl), zu beachten.

Als Bewertungsgrundlage fir die Vorbelastung werden die fur die umgebenden Nutzungen
relevanten Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur
die aufgefuhrten schutzbedurftigen Gebiete herangezogen.

Die Einhaltung des Orientierungswertes ist anzustreben, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfullen. Auf Grund besonderer ortlicher
Gegebenheiten kann ein Abweichen nach oben oder unten angemessen sein.
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In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die Einschatzung relevanten Orientierungswerte
aufgefiihrt. Der zweite Wert flr den Nachtzeitraum ist gegentber den Einwirkungen aus dem
Verkehr anzuwenden.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in dB(A)
Tag (6 - 22 Uhr) | Nacht (22 - 6 Uhr)
allgemeine Wohngebiete (WA) | 55 40/ 45

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005

Die Vorbelastung durch Larm wurde den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose GP
526/03 (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144 fir die Wohnanlage
Riekdahl, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, 23.06.2003) entnommen.
Demnach werden die Orientierungswerte im Tagzeitraum eingehalten. Die Vorbelastung aus
StralRenverkehr auf das Bebauungsplangebiet ist insgesamt als gering einzuschétzen.
Hingegen ergeben sich gréRere Vorbelastungen aus dem Schienenverkehr — die Bahnanlagen
der DB AG sind ca. 60 bis 250 m entfernt. Im Bebauungsplangebiet wird der néachtliche
Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
und Pflegeeinrichtungen gegeniiber Verkehrslarm um bis zu 5 dB(A) Uiberschritten.

Insgesamt besteht eine erhdhte Larmvorbelastung, Stufe 2, fir das zu andernde Baugebiet und
die umgebenden Nutzungen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Bebauungsplanung selbst hat keinen nennenswerten Einfluss auf die Larmsituation in den
angrenzenden Gebieten. Eine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens ist auf Grund
der Nutzung des Bauplangebietes nicht zu erwarten (ausschlie3lich Anliegerverkehr), so dass
mit keinem spirbaren Anstieg der Larmemissionen zu rechnen ist.

Durch den Wegfall der Pflegeeinrichtung und die Nutzung ausschlie3lich zum Wohnen sind die
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet
(WA) mafgebend. Insbesondere im nérdlichen Plangebiet (Baufeld 5) rickt das Wohnen
gegeniber dem rechtkraftigen Bebauungsplan dichter an die Bahngleise heran. Hier ergeben
sich Uberschreitungen im Nachtzeitraum von > 5 dB(A). Damit verbindet sich fir den
nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2.

Zur verkehrlichen Entwicklung im naheren Umfeld des Bebauungsplangebietes kdnnen
folgende Aussagen getroffen werden. Fur das Vorhaben ,VDE 1 ABS Libeck / Hagenow Land
— Rostock — Stralsund, Ausbau der Strecke Rdvershagen — Riekdahl, Bahn-km 56,3 — km 69,2“
ist am 30.10.2003 ein Planfeststellungsbeschluss ergangen. Auf Grund der gegenwartigen
finanziellen Situation ist mit einem sofortigen Ausbau nicht zu rechnen. Jedoch werden in
einigen Bereichen der Strecke Umbauten vorgenommen, so dass fir die Umsetzung des
Planfeststellungsbeschlusses keine Fristen mehr bestehen (Aussage Hr. Fleischer, DB Netz
AG, 29.01.2013). Demzufolge ist der zweigleisige Schienenausbau der Strecke Rovershagen —
Riekdahl mit den darin enthaltenen Larmschutzwanden bei der Beurteilung der Schall-
immissionen zu beachten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die fir den 2-gleisigen Verkehr prognostizierten
Verkehrsmengen bei einer 1-gleisigen Strecke nicht erreicht werden. Insofern kann die
Schallimmissionsprognose GP 526/03 (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 12.W.144, Kohlen & Wendlandt, 23.06.2003) auch fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes herangezogen werden, um die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu
beschreiben und gegebenenfalls Larmminderungsmalnahmen abzuleiten.

Zum Entgegenwirken der bestehenden Beeintrachtigungen und vorsorglich der verkehrlichen
Entwicklung  (Schienen- und StralBenverkehr), die mit potenziellen zusatzlichen
Beeintrachtigungen fur das menschliche Wohlbefinden verbunden sein kann, werden fir
Baufelder 2 und 5 Larmpegelbereiche festgesetzt. Mit diesen passiven Schallschutz-
mafinahmen werden die Beeintrachtigungen minimiert.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne des § 4c BauGB eingeschéatzt.
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Festsetzungsmdglichkeiten und Mafinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im

Bevolkerung und Gesundheit Bebauungsplan

Uberschreitung der Orientierungswerte in Ausfihrung der zum Bahngleis gerichteten
Baufeld WA 5, Larmeinwirkung der AuRenbauteile der Gebaude entsprechend
Bahnanlage Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Tab. 8

und Anordnung von Schlaf- und Kinder-
zimmern auf larmabgewandter Gebaudeseite
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Uberschreitung der Orientierungswerte in Ausfihrung der zum Bahngleis gerichteten
Baufeld WA 2, Larmeinwirkung der AuRenbauteile der Gebaude entsprechend
Bahnanlage Larmpegelbereich Il nach DIN 4109, Tab. 8

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutzgut Boden

Bestandserfassung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
3,6 ha. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht vier Wohnungsbauflachen vor. Mit einer
festgesetzten GRZ von 0,4 ist der Bereich hinsichtlich des Versiegelungsgrads bereits als
vorbelastet anzusehen.

Als vorherrschende Bodentypen stehen hauptséchlich Regosole auf umgelagertem Sand und
im nordostlichen Bereich Braunerde-Pseudogley an. Im Hinblick auf die natirlichen
Bodenfunktionen ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Funktionseignung (Stufe 1 - 2)
auszugehen.

Altlasten oder andere Arten der Bodenvorbelastung sind fiir die Anderungsflache nicht bekannt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fir den Boden ergeben sich vor allem aus der Art und der Intensitat der
Nutzung. Als Indikator fiir die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.
Das als bereits versiegelt zu betrachtende Bebauungsplangebiet wird auf einer Flache von
1,6 ha mit einer zuldssigen GRZ von 0,4 bzw. 0,6 (Baufeld 4) neu versiegelt. Insgesamt erhght
sich die Flacheninanspruchnahme fur Wohnbauflichen um ca. 0,1 ha. Hingegen werden
weniger Flachen fur die verkehrliche ErschlieBung versiegelt, so dass sich insgesamt der
Versiegelungsgrad durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erhoht. Damit verbindet
sich eine geringe Nutzungsintensitat im Hinblick auf den Verlust natiirlicher Bodenfunktionen.
Somit ergeben sich auf der Anderungsfliche geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1, fir das
Schutzgut Boden durch Neuversiegelung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmdglichkeiten und MalRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im
Boden Bebauungsplan
Verlust naturlicher Bodenfunktionen durch Uberschreitungen der GRZ in den

Versiegelung bisher unversiegelter Flachen Baugebieten sind nur in geringfligigem
Ausmall bis zu einer GRZ von 0,45 zulassig
(im Baugebiet Nr. 4 bis zu einer GRZ von
maximal 0,6)

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
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Schutzgut Wasser

Nachfolgend werden das Vorhandensein, die Funktion und die Qualitat von FlieBgewdassern, die
Geschitztheit des Grundwassers gegenuber flachenhaftem Stoffeintrag sowie die Geféahrdung
des Bebauungsplanes gegenuber Sturmflutereignissen bewertet.

Bestandserfassung

Oberflachenwasser

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser. Nordwestlich des Gebietes
befindet sich das FlieRgewasser Carbak, von der sich der Riekdahler Graben als Seitenarm
abzweigt und parallel zur Strale ,Riekdahl*, siidwestlich des Plangebietes (teilweise verrohrt)
verlauft. Die Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser

Das oberflachennahe Grundwasser weist einen Flurabstand von 5 bis 10 Metern auf. Mit einem
Anteil von > 80 % bindiger Bildungen an der Versickerungszone ist das Grundwasser geschiitzt
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Die Empfindlichkeit des oberen
Grundwasserleiters wird dementsprechend als niedrig (Stufe 1) bewertet.

Kusten- und Sturmflutschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten
Bereich.

Prognose der Umweltauswirkungen

Oberflachenwasser

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf Oberflachen-
gewasser. Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber eine neu zu errichtende Regen-
wasserleitung in den bestehenden Regenwasserkanal (Stral3e Riekdahl) eingeleitet. Ein in der
Grunflache 1 befindliches naturnahes Kleingewasser, welches gleichzeitig als Regenrick-
haltung dient, soll dem Regenwasserkanal vorgeschaltet werden.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Grundwasser

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser kénnen sich ergeben, wenn durch Versiegelungs-
maflinahmen weniger Niederschlagswasser versickern kann und dadurch der Grundwasser-
stand absinkt oder wenn Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit Neuversiegelungen durch die Errichtung von
Wohngebauden, ErschlieBungsanlagen und der neuen PlanstralRe verbunden. Da sich der
Versiegelungsgrad unter Berlcksichtigung der bereits festgesetzten Wohngebiete nur in
geringem Mafe erhoht, bleibt das Grundwasserregime unbeeinflusst. Es ist von geringen
Beeintrachtigungen fur den Grundwasserhaushalt auszugehen (Stufe 1).

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschéatzt.

Schutzgut Klima

Bestandserfassung

Der gesamte Planungsraum ist klimatisch dem Gartenstadt-Klimatop zuzuordnen (mittlere
klimadkologische Bedeutung, Stufe 2). Das Gartenstadt-Klimatop umfasst bebaute Flachen mit
offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und reichhaltigen Grinflachen. Gegenlber dem
Freiland-Klimatop sind alle Klimaelemente leicht modifiziert, wobei eine merkliche nachtliche
Abkiihlung stattfindet und Regionalwinde nur unwesentlich gebremst werden. Uber die
Carbakniederung kann saubere, kiihle, mit Feuchtigkeit angereicherte Luft aus dem Hinterland
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von Rostock in die Innenstadt stromen. Dieser Streifen ostlich der B 105 wurde im Rahmen
einer Windfeldmodellierung 2011 als sensibel gegeniiber Nutzungsanderungen eingestuft.
Sidwestlich des Planungsraumes befindet sich eine Kaltluftproduktionsflache (,Backerhérn®,
Riekdahler Wiesen). Auf Grund der hdheren Lage Riekdahls bleiben diese Flachen aber ohne
Wirkung fur das Bebauungsplangebiet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Umweltqualitatszielkonzept der Hansestadt Rostock sind Ziele fur das Klima formuliert, wie
die Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen,
insbesondere Férderung der Stadt-Umland-Winde als thermische Ausgleichszirkulation, Erhalt
wichtiger Frischluftentstehungsgebiete, Vernetzung von Ausgleichs- und Belastungsflachen.
Durch die Uberbauung klimawirksamer Flachen wird das Lokalklima im Plangebiet beeinflusst.
Die geringe zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Vegetationsflache verringert die
Frisch- und Kaltluftproduktion in unwesentlichem Male. Insofern sind mit der Bebauungs-
planung geringe Umweltauswirkungen (Stufe 1) auf das Kleinklima des Gebietes verbunden.
Die Schaffung einer groRReren Grunflache mit Zweckbestimmung ,Hausgérten* im Osten des
Plangebietes, die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im nérdlichen Raum, die Ergdnzung der Parkanlage sowie die
begleitende Baumbepflanzung der ErschlieBungsstralle werden sich demgegenuber ginstig auf
das Kleinklima auswirken, da sie zur Verdunstung beitragen, Schatten spenden und Staube
filtern. Dartiber hinaus wird durch eine lockere Bebauung (Ein- und Zweifamilienhduser) mit
MindestbaugebietsgréRen von 500 m2 eine ausreichend gute Durchliftung gewahrleistet.

Fur die Klimasituation der Hansestadt Rostock aufRerhalb des Plangebietes wird die
Bebauungsplanung keine Auswirkungen haben. Das Zustromgebiet 6stlich der B 105 wird
durch das neue Baugebiet nicht bzw. nur in geringem Mal3e beeinflusst.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Klimaschutz

Als Mitglied im Klimabtindnis europaischer Stadte hat sich die Hansestadt Rostock verpflichtet,
Kohlenstoffdioxidemissionen alle 5 Jahre um jeweils 10 % zu senken. Die Blrgerschaft der
Hansestadt Rostock beschloss 2008 die Aufstellung eines Konzeptes zur Energiewende und
will jetzt mit einem Masterplan den Weg aufzeigen, wie fir Rostock, bezogen auf das Basisjahr
1990, eine Minderung der Emissionen von Treibhausgasen um 95 % bis zum Jahr 2050
erfolgen kann.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, sind die vorgenannten Ziele zu bericksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ortslage Riekdahl als Wohnungsbaustandort
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt werden. Die Gesamtbauflache
umfasst ca. 1,6 ha (bei GRZ von uberwiegend 0,4). Die Baugebietsflachen fur Einzelhauser
betragen mindestens 500 m2. Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen wurde die maximale
Gebaudehohe auf 10 m festgesetzt — flir Gebaude mit drei Vollgeschossen auf 11 m.
Anderungen an sowie Neuerrichtung von Gebauden haben die aktuelle Rechtslage des
Energiefachrechts umzusetzen. Eine Verscharfung der bereits hohen gesetzlichen
Anforderungen an Warmedammung und Haustechnik erscheint angesichts des geringen
Umfangs der baulichen Inanspruchnahme nicht zielfiihrend im Hinblick auf die Erreichung der
Klimaschutzziele der Hansestadt Rostock.

Neben den Warmeschutzmalinahmen bendtigt energiesparendes Bauen ein effizientes Warme-
und Energieversorgungssystem. Das neue Wohngebiet liegt auferhalb des Fernwérme-
versorgungsgebietes. Dezentrale Nahwarmekonzepte auf der Basis von Blockheizkraftwerken
kénnten im Wohngebiet in Bereichen mit erhéhter Warmebedarfsdichte aber zur Anwendung
kommen.

Die Nutzung der Solarenergie (z. B. durch aufgestanderte Installation von Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen) wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht behindert - eine
Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhen fiir unbewohnte Dachaufbauten auf
Flachdachern ist zuldssig. Auch der Einsatz von Erdwarmenutzung (z. B. Erdkollektoren und
Erdwarmesonden) ist prinzipiell méglich.
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Hansestadt
Rostock

Klimawandelanpassung

Ein Hauptansatz einer an den Klimawandel angepassten Stadtplanung der Hansestadt Rostock
liegt bisher in der Vermeidung von stadtischen Warmeinseln und der Sicherstellung eines
mdoglichst ungehemmten stadtischen Windfeldes. Weiteres Augenmerk ist auf Stark- und
Sturmwetterlagen zu richten, die meist aus nordwestlicher Richtung mit heftiger Boigkeit bis in
die Innenstadt hinein wirken.

Siedlungsgebiete in sturmflutgefahrdeten Bereichen werden in fernerer Zukunft auf Grund des
Meeresspiegelanstiegs besonders gefahrdet sein.

Im Zusammenhang mit Extremwetterereignissen hat sich die Bebauungsplanung zudem mit
einem schadlosen Niederschlagswasserabfluss auch bei Starkregen auseinander zu setzen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Zustromgebietes fiir Kaltluft aus dem Hinterland
Rostocks und wird daher gerade bei hochsommerlichen austauscharmen Wetterlagen gut
durchliftet. Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung sind nicht zu erwarten (s.o.
Lokalklima).

Da das Bebauungsplangebiet nicht im sturmflutgefahrdeten Bereich liegt, sind keine
SchutzmalRnahmen vor Sturmflutereignissen notwendig.

Wahrend der Starkregenereignisse im Jahr 2011 sind keine Hinweise auf eine erhdhte
Gefahrdung des Plangebietes durch den Abfluss von Niederschlagswasser ergangen. Auf
Grund des starken Gelandegefélles ist das Auftreten von wild abflieRendem
Niederschlagswasser jedoch nicht vollkommen auszuschlieBen. Dies ist bei der Bebauung der
Grundstiicke und beim Bau der ErschlieBungsstralen (z.B. Planstral3e A) zu bericksichtigen;
insbesondere § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten. Auf dem Plan wird daher im
Teil B der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Hinweis I:

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fiihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in
Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen
Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste
Bauweise empfohlen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann Uber die Auswertung der Messstation
Stuthof abgeschatzt und mit Hilfe des Luftschadstoff-Immissionskatasters des LUNG fiir NO,
und PM 10 aus dem Jahr 2006 verifiziert werden.

Datenquelle Jahr | Feinstaub Stickstoffdioxid | Stickstoff-
PM 10 [ug/m?3] NO, [ug/m?3] monoxid
NO [pg/m?|
LUNG Kataster |2006 |22 19 -
Stuthof 2010 |18 (9 Uberschreitungen des 14 2
24h-Mittelwertes von 50 pg/m3)

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebietes im landlichen Raum kdnnen die Werte der
landlich gelegenen Messstation Stuthof als repréasentativ fur das Bebauungsplangebiet
angesehen werden.

Das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock enthélt zum Schutz der
Luftqualitat unter anderem die Vorgabe, keine gravierende Zunahme der Immissionen im
landlich gepragten Umland der Hansestadt Rostock zuzulassen. Als Zielwerte der Luftqualitat
werden die aktuellen Grenzwerte der TA Luft herangezogen. Sie gelten nutzungsunabhangig
fir das gesamte Stadtgebiet.
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Zeithorizont Zielwerte Zielwerte Zielwerte | Zeitintervall Empfindlichstes
2010 2015 2020 Schutzgut

Partikel PM 10 |40 20 <20 Jahresmittel [ Mensch

Stickstoffdioxid |40 20 <20 Jahresmittel [ Mensch

Stickoxide*) 30 15 <15 Jahresmittel | Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o. g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fir die im UQZK
aufgefiihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitéat fur das Jahr 2010 innerhalb des
Bebauungsplangebietes unterschritten werden. Damit besteht fir das Schutzgut Mensch im
Zusammenhang mit der Luftqualitat eine geringe Empfindlichkeit, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung sind keine emittierenden, gewerblich-industriellen Nutzungen
vorgesehen. Auch verkehrsbedingt sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung auf
Grund des geringen Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauungsplanung bleibt ohne Einfluss auf die Luftqualitat; eine eventuelle Auswirkung ist
nicht quantifizierbar und von untergeordneter Relevanz; keine bzw. geringe Beeintrachtigungen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild (Quelle: GOP LA Lammel)

Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Riekdahl. Die Nordost- und
Nordwestkante grenzt an grofl3ere Freiraume innerhalb des Stadtgebietes. Im heutigen Zustand
Uberwiegt die dorfliche Pragung, die allerdings durch einige neue Wohngebaude gestort ist. Zu
den offenen Landschaftsraumen dominieren griine Ortskanten, teilweise durch Pappelreihen
gepragt.

Der angrenzende Freiraum besitzt durch die dominierende Bebauung entlang der Kanten
(Wohngebiete Brinckmanshohe, Alt Bartelsdorf), den Blick auf die Innenstadt und die
Verkehrstrassen (B 105, Autobahn, Bundesbahn) eine starke anthropogene Pragung.

Die bereits zulassige Bebauung, insbesondere mit dem dreigeschossigen Altenheim, erhdht die
bauliche Pragung des Raumes.

Das Bebauungsplangebiet hat kaum Bedeutung fir die Erholung. Wanderwege sind nicht
vorhanden.

Hervorzuheben ist die Hanglage des Gebietes.

Prognose der Umweltauswirkungen

Fur das Landschaftshild war die urspriinglich vorgesehene dreigeschossige Bebauung von
besonderer Bedeutung. Die Wirkung wurde aber durch das Relief und die vorgesehene
Randpflanzung deutlich reduziert. Mit der Anderung auf eine maximal zweigeschossige
Einzelhausbebauung und den ausgewiesenen Hausgarten im Randbereich zur Landschaft
reduzieren sich die Beeintrachtigungen. Die weitere Einzelhausbebauung passt sich an die
Umgebung an.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen
fur das Landschaftsbild.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.
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Schutzguter Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt (Quelle: GOP LA Lammel)

Bestandsaufnahme
Biotope
Die Erfassung der Biotoptypen wurde im September 2002 durchgefuhrt und im Frihjahr 2012
nochmals Uberprift. Fir die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anderung des
Bebauungsplanes sind allerdings die durch die Umsetzung des rechtsgiltigen Planungsstandes
moglichen und zuldssigen Nutzungen maRgeblich. Es werden die folgenden Biotoptypen
betrachtet:
- naturnahe Parkanlage (als Ausgleichsmallnahme im Bebauungsplan festgesetzt,
Entwicklungsziel: strukturreiche Parkanlage, Biotopbewertung: 2),
- allgemeines Wohngebiet (bereits zuldssige Bebauung mit Altenheim und
Wohngebauden, GRZ 0,4, umgebende Grunflachen/Garten, Biotopbewertung: 0),
- Stral3e (zulassige ErschlieRungsstralle, Biotopbewertung: 0).

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche Baume in sehr unterschiedlichen Bestédnden
vorhanden. Pragend sind zwei dicht gepflanzte Pappelreihen, die allerdings nicht gerade
verlaufen und teilweise einen kraftigen Unterwuchs aufweisen. Der Zustand der Baume ist nur
zum Teil als gut einzuschatzen, die meisten Pappeln sind bereits stark geschadigt.

Von hoher Bedeutung ist die Allee an der Stral3e Riekdahl. Hier sind vorrangig altere Linden
vorhanden, wobei es bereits zahlreiche Liicken gibt. Vereinzelt stehen aber auch Bergahorn
dazwischen. In den vergangenen Jahren mussten weitere Linden auf Grund ihres Zustandes
gefallt werden.

Insgesamt ist von einem geringen bis mittleren Biotopwert, Stufe 1 bis 2, auszugehen.

Arten

Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch das Biro fir 6kologische Studien Dr. Norbert
Brielmann ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Dazu wurden die Brutvogel und die
Fledermause im Jahr 2012 erfasst.

Fur die Artengruppe Saugetiere (mit Ausnahme der Fledermause), Fische, Kriechtiere, Lurche,
Weichtiere, Kéfer, Schmetterlinge und Libellen kann das Vorkommen von Arten nach LUNG
(2009) ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Lebensraumbedingungen vorhanden sind
oder keine Vorkommen dieser Arten im Raum zu erwarten sind.

Flederméuse

Im Zeitraum vom 26. Mai bis 28. August 2012 wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vor-
kommen von Fledermausen hin untersucht. Dabei wurden drei Fledermausarten festgestellt.
Die Zwergfledermaus war die haufigste festgestellte Art und wurde regelmafig im Gebiet ange-
troffen. Jagdnachweise wurden vor allem an &alteren Geholzkanten bzw. in lichten Bestanden
(Pappel, Weide) festgestellt. Die Rauhautfledermaus konnte mit einem Nachweis nur sehr
selten im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Abendsegler wurden von Mai bis Juli
regelméaRig im Untersuchungsgebiet angetroffen. Ende August 2012 konnten indes keine Tiere
mehr im Gebiet festgestellt werden. Die Jagd erfolgte vorwiegend an alteren Gehdlzstrukturen
und Uber der aktuell genutzten Weideflache. Inshesondere tGber der Weide jagten die teils sehr
tief fliegenden Abendsegler aufsteigende Dungkéfer.

Art Nachweis |RL - RL- |EG 92/43/EWG |BNatSchG [EZ MV
MV BRD

Zwergfledermaus Jb, BR, 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus pipistrellus | SQ, MQ geschitzt
Rauhautfledermaus Jb 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus nathusii geschitzt
Abendsegler Jb 3 Y Anh. 4 streng Ul
Nyctalus noctula geschitzt

BR ... Balzrevier, Jb ... Jagdbeobachtung, MQ ... Mannchenquartier, SQ ... Sommerquartier
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RL-MV ... Rote Liste Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns: 0 - Ausgestorben; 1 - Vom Aussterben
bedroht; 2 - Stark geféhrdet; 3 - Geféhrdet; 4 - Potenziell gefahrdet; * - bislang wurde keine
Einstufung vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: 0 - Ausgestorben oder verschollen; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 -
Stark gefahrdet; 3 - Geféhrdet; V - Vorwarnliste; G - Gefahrdung unbekannten AusmafRes;
D - Daten unzureichend; R - extrem selten; - ungefahrdet

BNatSchG ... gemanl BNatSchG §7 Abs. 2 Nr. 14 sind ,streng geschiitzte Tierarten“ alle im Anh. IV der
RL 92/43/EWG (FFH-RL) genannten Arten

EG 92/43/EWG ... Anhange Il u. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ - FV = ginstig; U1 = ungunstig bis unzureichend; U2 = unglinstig bis schlecht; XX =

Erhaltungszustand in unbekannt (Quelle: LUNG MV 2007)

M-V ...

Im Planungsgebiet konnten vier Zwergfledermaus-Sommerguartiere (davon 1 Mannchenquar-
tier) an Gebauden festgestellt werden. Wochenstuben bzw. gréRere Sommervorkommen sind
hingegen derzeit auszuschliel3en.

Baumquartiere konnten im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden. Der untersuchte Ge-
hdlzbestand wies geeignete Quartierstrukturen auf, so dass Sommer- und Zwischenquartiere
baumbewohnender Arten nicht grundséatzlich auszuschliel3en sind.

Im Untersuchungszeitraum konnten drei Zwergfledermaus-Balzreviere ermittelt werden. Die
Balzaktivitaten weisen auf Mannchen- oder Paarungsquartiere im ndheren Umfeld der Balzfliige
hin. Alle Balzaktivitdten wurden in Gebaudendhe bzw. im Umfeld vorhandener Gebaude
festgestellt, so dass die Mannchen- bzw. Paarungsquartiere auch an Gebduden zu erwarten
sind bzw. auch dort vorgefunden wurden.

Der vorgefundene Gebaudebestand lasst oberirdische Winterquartiere, insbesondere der
Zwergfledermaus, erwarten. Der Baumbestand besitzt kaum Winterquartiereignung.

Gerichtete Uberflilge bzw. Transferfliige (zwischen Quartier und Jagdgebiet bzw. zwischen den
Jagdgebieten) konnten im Untersuchungsgebiet fir Zwergflederméause und Abendsegler festge-
stellt werden. Die im Untersuchungsgebiet jagenden Abendsegler erschienen vielfach erst in
der fortgeschrittenen Da&mmerung und flogen diffus in das Gebiet ein.

Vogel
Es wurden keine Brutvogelarten festgestellt, fur die auf Grund ihrer besonderen Lebensweise

und ihrer Habitatanspriiche gegenwartig eine Gefahrdungseinschatzung besteht bzw. die einem
strengen Schutz unterliegen.

Bei den Kartierungen des Jahres 2012 wurden im Untersuchungsraum Brutstétten ausschlief3-
lich nicht gefahrdeter oder streng geschiitzter Arten gefunden.

Insgesamt ist von einem geringen Schutzgrad der Arten, Stufe 1, auszugehen.

Biologische Vielfalt

Nordlich des Bebauungsplangebietes liegt der Teillandschaftsraum ,Carbak-Umland“ des
Biotopverbundentwicklungskonzeptes der Hansestadt Rostock. Die biologische Vielfalt der
zulassigen naturnahen Parkanlage im Norden des rechtkraftigen Bebauungsplanes ist durch die
vorherrschenden Baum- und Straucharten gering bis mittel ausgepragt. Auch die Lage
innerhalb der Bebauung und die geringe Groe der Parkflachen wirken sich weniger
begunstigend auf den Biotopverbund aus. Auf Grund der angrenzenden Lage an das
bestehende Biotopverbundsystem wird dem Plangebiet insgesamt dennoch eine mittlere
Funktionseignung (Stufe 2) zugemessen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Mit der Anderung werden ausgewiesene Griinflachen, die sich zu Parkanlagen entwickeln
sollten, Uberbaut. Damit gehen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere verloren, die innerhalb der
Bebauung liegen und nur wenig Verbindung zur Landschaft haben. Auerdem besitzen die
Flachen nur eine geringe GroRRe. Durch den Wegfall der vorgesehenen Gehdélzstrukturen gehen
Brutmdoglichkeiten fur Vogel verloren, das betrifft aber ausschlieRlich siedlungsbewohnende
Arten. Fiur diese entstehen neue Strukturen in den ausgewiesenen Hausgarten und in der
Grinflache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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Fur die Grinflache Nr. 1 wird die Zweckbestimmung von ,Naturnaher Parkanlage“ zu einer
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geandert. Die Grof3e der Flache bleibt bei etwas verandertem Zuschnitt weitgehend
gleich. Mit dem Wegfall zulassiger Wege reduziert sich die Nutzungsintensitat auf der Flache.

Arten

Sommerquartiere von Fledermausen befinden sich in Bereichen, die nicht von der Anderung
des Bebauungsplanes betroffen sind. Das betrifft auch Brutplatze von gebaudebewohnenden
Vogelarten. Schwerpunkt bilden hier die alten Stallgebaude des Dreiseitenhofes.

Im Ergebnis der Untersuchungen im Artenschutzfachbeitrag konnten fiir alle potenziell durch die
Umsetzung der Planung betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
Europdischen Vogelarten unter der Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-,
Minderungs- und vorgezogener ErsatzmafRnahmen die Verletzung der Verbote gemaf § 44 (1)
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere
kénnen insgesamt als gering, Stufe 1, eingeschétzt werden.

Biologische Vielfalt

Mit der Bebauungsplanung werden keine Funktionsbereiche des Teillandschaftsraumes
.Carbak-Umland“ in Anspruch genommen. Vielmehr werden die Austauschbeziehungen
zwischen Plangebiet und Umland durch die Anlage der Grinflaiche fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft begunstigt. Insgesamt
sind somit keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Festsetzungsmdglichkeiten und Mafinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im

Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt Bebauungsplan

Entwicklung einer naturnahen Griinflache als | Malinahmen zum Schutz, zur Pflege u. Ent-
strukturreicher, extensiv genutzter wicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bspw. Anlegen eines Kleingewassers

gem. 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Kennzeichnung des Erhaltungsgebotes von Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Baumen, die dauerhaft zu erhalten sind sonstigen Bepflanzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Kulturguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich keine

denkmalschutzrelevanten Objekte im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes. Im westlichen Randbereich des Gebietes

ist ein Bodendenkmal verzeichnet (s. Abbildung, blaues

Viereck). Bei der markierten Flache handelt es sich um den

Fundplatz 5 auf der Gemarkung Riekdahl. Von dort sind ein

Graberfeld sowie urgeschichtliche und slawische Funde

Uberliefert. Allerdings stammen die Angaben aus dem 19. Jh.,

als dort eine Kiesgrube erschlossen worden ist. Diese war

1862 erschopft und wurde dann nach Alt Bartelsdorf verlegt.

Die Abmarkung durch ein unregelmaRiges Viereck erfolgte in

den 90er Jahren durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im Rahmen einer
Schnellinventarisation, d.h. ohne genaue lokale Ortskenntnis. Auf Grund historischer Karten
wird der Bereich der Kiesgrube heute anders lokalisiert (s. Abbildung, rot gestrichelt). Damit fallt
der kulturdenkmal-wertvolle Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Jedoch
durfte es sich um einen Negativfundplatz handeln, d.h., dass bei der Ausbeutung der Kiesgrube
das Graberfeld fast vollstandig zerstdrt worden sein diirfte.
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Umweltbezogene Nutzungen / Sachguter
keine

Prognose der Umweltauswirkungen

Kulturguter

Durch die Bebauungsplanung wird es voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen, Stufe 2,
des Bodendenkmals kommen. Auf Grund der Néhe zur bereits bestehenden Wohnbebauung,
die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt wird, sind bereits jetzt potenzielle
Beeintrachtigungen des Bodendenkmals nicht auszuschlieBen. Betroffenheiten kénnen sich im
ndrdlichen Abschnitt der ehemaligen Kiesgrube ergeben. Hier sind Wohnbauflachen und eine
Grinflache, auf der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft umgesetzt werden sollen, vorgesehen. Die Beeintrachtigung oder gar der
Verlust des Bodendenkmals kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Nutzungen / Sachguter
Mit der Umsetzung der Bebauungsplanung ergeben sich keine Auswirkungen auf umweltbe-
zogene Nutzungen oder Sachguter.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschéatzt.

Festsetzungsmdglichkeiten und Mafinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im
Boden Bebauungsplan
Beeintrachtigung bzw. Verlust des Hinweis unter Teil B
Bodendenkmals

Wechselwirkungen
Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen nicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird im Bereich des alten Ortsteils von Riekdahl neuer
Wohnraum in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern geschaffen. Die Anderungen beziehen
sich mit 3,5 ha auf ca. 60 % des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die 40 % (2,4 ha)
der Geltungsbereichsflaiche ohne Anderungsbedarf sind bestehende Grundstiicke mit
Bebauung.

Im Anderungsbereich werden die folgenden Flachennutzungen ausgewiesen: drei
Wohngebiete, die durch einen neuen Stral3enring gegliedert werden, eine Grinflache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ein
FuBweg von der PlanstraBe A zum Harmsdorfer Weg sowie eine Grinflache mit
Zweckbestimmung ,private Hausgarten. Daneben sind zwei private Grunflachen als ,Park”
ausgewiesen.

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Bebauung naturnaher
Parkanlagen, die urspriinglich als AusgleichsmaRhahmen dienten sowie durch zuséatzliche
Versiegelung durch den Bau von Stra3enflachen auf urspriinglichen Baugebieten mit einer GRZ
von 0,4. Es kommt aber auch zur Reduzierung urspringlich mdglicher Eingriffe durch die
Ausweisung von Baugebieten mit einer GRZ von 0,4 auf Verkehrs- und Grinflachen.

Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes
Mit der Anderung des Bebauungsplanes entsteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf in
Hohe von 6.687 m2 Flachenaquivalent.

Mafinahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vergréf3ert sich die MalRnahmeflache,
die als Grunflache Nr.1 bereits dem Ausgleich dient. AulRerdem werden zuséatzliche
StraRenbaume gepflanzt. Mit diesen MaRnahmen wird eine zusétzliche Kompensation in Héhe
von 1.285 m2 Flachenaquivalent erreicht.
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Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine externe KompensationsmafRnahme
ausgeglichen. Hierbei wird auf einer Teilflache des Flurstiickes 26/10, Flur 2 der Gemarkung Alt
Bartelsdorf ein Magerrasen entwickelt. Dazu ist diese Flache mit einer GréRe von 2.700 m2 liber
einen Zeitraum von 25 Jahren einmal pro Jahr im September zu méahen. Das anfallende Mahgut
ist zu beseitigen. Dadurch wird eine Verbuschung verhindert. Die Aushagerung fuhrt zu einer
Forderung wertvoller Vegetationsstrukturen.

Mit den vorgesehenen Mallnahmen zum Ausgleich wird ein Kompensationsflachenaquivalent
von 6.685 mz2 erreicht. Der Eingriff gilt damit als vollstdndig ausgeglichen.

Monitoring
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144  Riekdahl* entstehen keine erheb-
lichen und damit zu Giberwachenden Beeintrachtigungen.

Variantenpriufung

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fir ein Alters-
und Pflegeheim mit ca. 150 Wohneinheiten zu sichern. Dieser Bedarf besteht nicht mehr.
Vielmehr sollen nun Einfamilien-Wohnh&user an dem Standort entstehen.

Insgesamt ist der rechtskraftige Planungsstand hinsichtlich seiner Auswirkungen auf
Versiegelung und Verkehrsaufkommen kritischer zu sehen als die aktuelle Planung. Mit den
Anderungen des Bebauungsplanes ist keine wesentliche Erhéhung der Versiegelung
verbunden. Das neue Wohngebiet wird vornehmlich Anliegerverkehr anziehen.

Varianten der baulichen Nutzung

Altere Planungsstande enthielten ein zusatzliches Wohnbaugebiet im nordwestlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auf Grund der Nahe zur Bahnanlage und den damit
verbundenen erhdhten Larmimmissionen nahm man in der weiteren Planung Abstand von
diesem Baufeld.

Varianten der Verkehrserschliel3ung
keine gepruft

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
nicht untersucht

Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Grundsatzlich sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen keine groReren Schwierigkeiten
aufgetreten. FUr das Bebauungsplangebiet wurde ein grunordnerischer Fachbeitrag,
einschliel3lich spezieller artenschutzrechtlicher Prifungen erstellt. Auf dieser Grundlage wurden
wichtige naturschutzfachliche Festsetzungen in Bezug auf Arten- und Biotopschutz und zur
Eingriffsregelung fur das Bebauungsplangebiet getroffen. Die Angaben und Wirkungs-
abschéatzungen fir die weiteren Schutzgiter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand, ohne
auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen zuriick zu greifen.

Defizite ergeben sich noch bei der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung der Bebauungs-
planung, da bisher keine naheren Angaben der DB AG zum zweigleisigen Ausbau der
Bahnstrecke Rostock — Stralsund vorliegen.

Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzgiuter werden generell als Informations- und Planungsgrundlagen, die
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes sowie die Aussagen des
grunordnerischen Beitrags (Biro Lammel Landschaftsarchitektur; Stand 10.09.2012) sowie der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (Buro fir 6kologische Studien, Dr. Brielmann; Stand
05.09.2012), insbesondere zu Tieren und Pflanzen sowie zu Landschaftshild/
landschaftsgebundener Erholung herangezogen.

Zusatzlich sind differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen zu treffen:

Schutzgut Mensch
Luftgutedaten des Jahres 2010, LUNG Gustrow, 2010
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Luftschadstoff-lImmissionskataster LUNG, 2006
Verkehrslarmquellenmodell LUNG, 2006
Schutzgut Boden

Bodenkonzeptkarte der HRO, 2005
Altlastenkataster HRO

Schutzgut Wasser

Gewasserkataster HRO, 2010

Grundwasserkataster HRO, 2010

Hochwasserschutzkonzept des Landes M-V, 1999; Regelwerk Kustenschutz M-V, 2009

Schutzgut Klima
Klimafunktionskarte HRO, 2002
Flurwindsystem HRO, 2011

Schutzgut Kultur- Sachgtter
Denkmalliste, HRO, Stand 2010

Bewertungsmethodik
Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgutern durch die Bebauungsplanung
bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfiigung:

die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
die Intensitéat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der
Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko gegentber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die
Faktoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu
verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dartiber hinaus muss die
Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig
hoheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegeniber einfacheren Varianten, der besseren
Datenverfiigbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fur Planer und
Bearbeiter erforderlichen Information, wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungs-
planverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering, mittel,
hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle
veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktions- Intensitat der Nutzung ®
eignung des
Schutzgutes || Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
e 1 Geringe Beeintrachtigung  Geringe Beeintrachtigung M|tt|_ere__ .
Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1
Stufe 2
Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2
Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

Beispiel fiir die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Planung
(Stufe 2) flhrt zu hoher Beeintrachtigung fir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird bericksichtigt, dass die Bewertung Uuber logische
Verknupfungen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maf3geblich von der
Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung
werden Abstimmungen mit dem zustdndigen Sachgebiet gefuhrt. Die Wahl der
Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der
beteiligten Planer und Fachleute.
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Die Bewertung findet in dieser Form nur fir die Neuinanspruchnahme von Flachen statt; bei der
Uberplanung bestehender Flachen ohne gravierende Nutzungsdnderungen kann von geringen
Beeintrachtigungen fur das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden!
Als Bewertungsgrundlage fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und menschliches
Wohlbefinden wird das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock aus dem
Jahr 2002 herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fir diese
Umweltmedien entsprechend ihrer lokalen Auspréagung definiert. Sie sind wissenschaftlich
fundiert, berticksichtigen jedoch auch politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung
und verschiedenen Ortsbeirdten diskutiert. Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie
Landschaftshild/landschaftsgebundene Erholung dient der GOP sowie die Entwicklungs-
konzeption des Landschaftsplanes (HRO, 1998) als Bewertungsgrundlage.

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung

Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

erhohte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger
Stufe 2 als 5 dB(A) uberschritten

hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5
Stufe 3 dB(A) Uberschritten

Nutzungsintensitat flir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der
Larmimmission
Stufe 1

Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission
Stufe 2

Anstieg des Larmpegels > 1 < 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A)
Uberschritten

deutlicher Anstieg der Larmimmission
Stufe 3

Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten

Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung

Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten bzw.

Stufe 1 erreicht

mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 unterschritten bzw.
Stufe 2 erreicht

hohe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 Uberschritten
Stufe 3

Nutzungsintensitéat fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 1

Grunflachen, Campingpléatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
erhohtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 3

Freizeitparks, grof3flachiger Einzelhandel,
Industriegebiete, Parkplatze;
starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV

Einteilungskriterium - Schadstoffbelastung | -

hoch  (3) > 25.000

mittel  (2) generell hoch < 25.000 -

gering (1) -
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Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung

aufgeschuttete, anthropogen verénderte gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder
Bdden hoher Versiegelungsgrad
Stufe 1 (> 60%) und/oder Altlast vorhanden

(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley
oder Pseudogley, Gley aus umgelagertem

Material)
nattrlich gewachsene, kulturtechnisch land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich
genutzte, haufige Boden genutzte Flachen mit fir die Region haufigen
Stufe 2 Bdden oder mittlerer Versiegelungsgrad

(> 20%< 60%) und/oder punktuelle
Schadstoffbelastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden,
Pseudogleye, Podsole, Horti-, Kolluvisole,
Uberpragtes Niedermoor)

nattrlich gewachsene, seltene und/oder seltene naturnahe Boden (< 1% Flachenanteil);
hochwertige Boden naturgeschichtliches Dokument; hohe
Stufe 3 funktionale Wertigkeiten z.B. fir die

Lebensraumfunktion oder Regulation des
Wasserhaushaltes, geringer Versiegelungsgrad
(< 20%), keine stofflichen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye,
Strandrohgleye und Podsole Giber Staugleyen)

Nutzungsintensitéat im Zusammenhang zum Schutzgut Boden

geringe Flacheninanspruchnahme Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhéhte Flacheninanspruchnahme Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruchnahme Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)
Empfindlichkeit/VVorbelastung fir das Schutzgut Gewasser

anthropogen vollstandig Uberformte und Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse
belastete Gewasser -1V / IV starke bis GbermaRige

Stufe 1 Verschmutzungen durch organische,

sauerstoffzehrende Stoffe und damit
weitgehend eingeschrankte
Lebensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewésserbett technisch Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine
ausgebaut und maRig belastet kulturbetonte naturferne Auspragung auf und
Stufe 2 kann mit Gewassergte II-111 / 11l als belastet

durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit
eingeschrankter Lebensraumfunktion
bezeichnet werden

naturnahes Gewasser Gewasser ist weitgehend anthropogen

Stufe 3 unbeeinflusst und weist mit Gewassergute | /
I-11 / 11 lediglich maRige Verunreinigungen und
gute Lebensbedingungen auf Grund
ausreichender Sauerstoffversorgung auf
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Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand
sowie Méchtigkeit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlichkeit gering
Stufe 1

hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher
Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone; Grundwasser geschutzt
gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone

< 80 % > 20 %; Grundwasser teilweise
geschiitzt gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone <
20 %; Grundwasser ungeschiitzt gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitéat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1

erhohte Eintragsgefahrdung Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

Grundwasser

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im Zusammenhang zum

Wirkzone/Wirkintensitat

Schutzgut Grundwasser
DTV

10 m
(RQ + 2*10m)

50m
(beidseitig)

150 m
(beidseitig)

Einteilungskriterium

Verringerung der GW-

GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung

Neubildung
hoch  (3)
mittel  (2) generell hoch
gering (1)

>12.000 -
< 12.000 - 5.000 >12.000
<5.000 < 12.000

Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser

Hochwasserschutz unbeachtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im Uberflutungsgefahr-
deten Bereich bzw. MaRhahmen des Hoch-
wasserschutzes (StAUN) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss beriicksichtigt
werden

Plangebiet liegt im tberflutungsgefahrdeten
Bereich

Stufe 2
Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich;
Stufe 3 MaRnahmen des Hochwasserschutzes sind aus

naturschutzfachlichen Griinden nicht vor-
gesehen (Retentionsraum)
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ewdassern und Uberflutungsbereichen

geringer Einfluss der Nutzung
Stufe 1

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhohter Einfluss durch die Nutzung
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhdhte
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

hoher Einfluss durch die Nutzung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeutung
Stufe 1

keine Frischluftproduktion

(Stadtklimatop, Industrie-
Gewerbeflachenklimatop, Innenstadtklimatop)
keine Frischluftbahn

mittlere klimadkologische Bedeutung
Stufe 2

mittlere Kaltluftentstehung
(Gartenstadtklimatop, Parkklimatop,
Waldklimatop)

keine Frischluftbahn

hohe klimadkologische Bedeutung
Stufe 3

hohe Kaltluftproduktion

(Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Grinanlagenklimatop)

Frischluftbahn vorhanden

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung / geringe
Behinderung einer Frischluftbahn
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze

erhohte Flachenversiegelung / mdgliche
Behinderung einer Frischluftbahn
Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete,
Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung
einer Frischluftbahn
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenh

ang mit der Vorbelastung

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste

Stufe 1 Biotoptypen; geringe Arten- und Strukturvielfalt
mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen;
Stufe 2 hohes Entwicklungspotential; mittlere Arten-

und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert
Stufe 3

stark bis magig gefahrdete Biotoptypen; bedingt
bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig strukturiert,
artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefadhrdung

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der
BArtSchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im
Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art;
stark gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet
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Nutzungsintensitéat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere

geringe Einwirkung Grinflachen

Stufe 1

erhéhte Einwirkung Ferienddrfer, Campingplatze, Wohngebiete,
Stufe 2 Freizeitparks

hohe Einwirkung grof3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Parkplatze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologisch

e Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und
lebensfeindliche Nutzungen in rdumlicher Ndhe

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen <500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen
gleichartigen Biotopen, einschlie3lich 200 m
Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick

auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb
Stufe 2 des Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes,

Stufe 3 einschliel3lich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaftshild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Uberwiegender Anteil anthropogener Elemente
(£ 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente
erlebniswirksam, tGiberwiegend stérungsarme,
anthropogen Uberpragte Elemente (> 25 %
naturnah); tberwiegend urspringlicher
Charakter;

Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Natur
und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich Giberwiegender Anteil differenzierbarer
und naturnaher, erlebniswirksamer
Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in
besonderem Mal3 urspringlich;

Vorrangraum fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung
Stufe 1

Grinflachen, geringe Stérwirkung durch
baulichen Anlagen;
keine Zerschneidung des Landschaftsraums

erhéhte Verfremdung
Stufe 2

Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze,
Feriendorfer, deutlich wahrnehmbare
Storwirkung durch bauliche Anlagen; keine
Zerschneidung des Landschaftsraumes

hohe Verfremdung
Stufe 3

groi3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Mischgebiete, Freizeitparks, deutlich
wahrnehmbare Stérwirkung durch bauliche
Anlagen; sichtbare Zerschneidung des

Landschaftsraumes
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Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern

geringe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 1

keine Werte- oder Funktionselemente im
Plangebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 3

Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Nutzungsintensitéat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachguter

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze
(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven
Baukdrper)

erhohter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Ferienddrfer
(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukdrper
maoglich)

hoher Wertverlust
Stufe 3

grol3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive

Baukdrper)
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Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der 1. Anderung des rechtkréftigen Bebauungsplanes ergeben sich (iberwiegend geringe
Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Mit einer GroRBe von ca. 1,6 ha werden Flachen fur Wohnungsbau ausgewiesen. Dariiber
hinaus sind eine neue ErschlieBungsstral3e und ein FuRweg zum Harmstorfer Weg geplant (ca.
0,36 ha). Unter der Beriicksichtigung, dass fir alle Wohnbauflachen eine GRZ von 0,4 bzw. 0,6
(Baufeld 4) festgesetzt ist, wird mit dem Bau neuer Gebaude, Anlagen und Verkehrsflachen nur
ein geringer Anteil neu versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird sich dementsprechend nicht
wesentlich erhéhen. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden durch die minimale
Neuversiegelung werden als gering, Stufe 1, eingeschatzt.

Durch die geringe Neuversiegelung werden auch das Grundwasserregime und klimawirksame
Flachen wenig beeinflusst, so dass die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Grundwasser
und Klima ebenfalls als gering, Stufe 1, zu bewerten sind.

Die Erfassung der Biotope erfolgte im Jahr 2002 und wurde 2012 nochmals gutachterlich
Uberprift. Wertvolle Biotope sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden; sie weisen eine
geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe 1 bis 2) auf.

Die Anderungen betreffen (iberwiegend bereits zulassige versiegelte Bereiche. Hier sind
Lebensraume nur in geringem MaR betroffen. Verluste, z.B. durch die Uberbauung von
zulassigen Parkflachen, werden durch die Anlage von Hausgérten und die Griunflache fur
MalRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen. Alle festgestellten
Brutvogelarten sind wenig stérungsempfindlich. Mit der Umsetzung der Bebauungsplanung sind
keine Quartierverluste fur Flederm&ause oder gebdudebewohnende Vogelarten verbunden.
Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde koénnen bei Einhaltung der Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmaflinahmen ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Tiere / Pflanzen als gering, Stufe 1,
zu bewerten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig kompensiert.

Mit den Anderungen der Bebauungsplanung sind keine Erhéhungen der Immissionen im Gebiet
verbunden. Das Vorhabengebiet gilt durch die Nédhe zu den Bahngleisen der DB AG, Strecke
Rostock - Stralsund, als vorbelastet. Nach der Schallimmissionsprognose wird der nachtliche
Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gegenuber Verkehrslarm um > 5 dB(A) Uberschritten. Insbesondere im nordwestlichen Bereich
des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Mensch im mittleren MaRRe (Stufe 2) beeintréchtigt.
Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen wird den bestehenden Beeintrachtigungen und
vorsorglich potenziellen neuen Beeintrachtigungen (durch verkehrliche Entwicklungen im
Bereich Schienen- und Stral3enverkehr) entgegengewirkt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ein kulturdenkmal-wertvoller Bereich — ein Graberfeld sowie urgeschichtliche und slawische
Funde. Durch die Nutzung als Kiesgrube im 19. Jh. wird es sich wohl um einen Negativfund
handeln. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgiiter durch Abgrabungen und Uberbauung
des Bodendenkmals sind jedoch nicht auszuschlieen, so dass die Beeintrachtigungen
insgesamt als mittel (Stufe 2) zu bewerten sind. Sachgiter sind von der Bebauungsplanung
nicht betroffen.

Insgesamt sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144  Riekdahl* keine
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Oberflachenwasser, Luft, Landschaftsbild sowie Biologi-
sche Vielfalt verbunden.

Es verbleiben keine erheblichen und damit entsprechend der Vorgaben des § 4c BauGB zu
Uberwachenden Beeintrachtigungen fur die Schutzguter.
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7. Flachenermittlung

m?2 %
Plangeltungsbereich (Pgb.) gesamt 59.256 100,0
Unveranderter Teil des Pgb. 23.150 39,1
Anderungsbereich 36.106 60,9
Wohngebietsflachen (WA) 16.756 45,3
Baugebiet Nr. 2 5.443
Baugebiet Nr. 3 3.527
Baugebiet Nr. 5 7.786
Verkehrsflachen 3.600 10,0
Planstral’e A 3.340
FuRweg 260
Grin- und MaRnahmeflachen 15.750 44,7
MaRnahmeflache Nr. 1 (Flache fur Landwirtschaft) 11.075
Private Griinflache Nr. 2 (Hausgarten) 3.575
Private Griinflache Nr. 3 (Park) 847
Private Griinflache Nr. 4 (Hausgarten) 253
36.106 100,0
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8. Schwerpunkte der Abwagung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB war auf einer 6ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am 06.12.2011 durchgefiihrt worden.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange waren auf der Basis des Vorentwurfs der 1.
Anderung des Bebauungsplans im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 06.01.2012 von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Im Ergebnis der formlosen Abwagung der hierbei eingegangenen Anregungen und Bedenken
erfolgten zum Entwurf Konkretisierungen der stadtebaulichen Form des Planungsgebietes.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ist ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet worden, in dem alle erforderlichen Eingriffs-
und AusgleichsmaBnahmen ermittelt worden sind. Hierbei wurden Felduntersuchungen fir
Vogel, Fledermause Amphibien und Reptilien erstellt.

In der Zeit vom 14.01. — 15.02.2013 fand die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum
Entwurf gemal 88 3 und 4 BauGB statt. 40 betroffene Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange waren mit Schreiben vom 15.01.2013 Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.
Aufgrund eingegangenen Stellungnahmen aus der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
sind Planzeichnung, Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und Anlagen mit Grin-
ordnungsplan uberarbeitet worden.

Die Anregungen der Fachamter wurden unmittelbar nach den Amterrunden beriicksichtigt.

Unter anderem hatte es Einwendungen eines Blrgers zur ErschlieBungsstralle gegeben,
weshalb die Hohenlage der Strale bei der ErschlieBungsplanung reduziert wurde. Die
Festsetzungen zum Larmschutz wurden den neuen Berechnungsgrundlagen angepasst. Fur die
gleisnahen Baugebiete sind Larmpegelbereiche festgesetzt. Der Begriindungstext wurde
erganzt und die Notwendigkeit der passiven LarmschutzmafRnahmen begrindet.

AuBerdem hatten sich zwischenzeitlich neue Erkenntnisse zu Starkregenereignissen, zur
Wohnungsanzahlbegrenzung, zum Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen und zu
Ortlichen Bauvorschriften ergeben. Im Hinweis | wird auf Starkregenereignisse hingewiesen.
Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Zu Werbeanlagen und Einfriedungen wurden entsprechende Festsetzungen gemanR
Landesbauordnung getroffen. Auf Grund von Antrdgen des Erschlielungstrédgers wurde das
Baugebiet 3 um 400 m2 erweitert und das Baufenster im Baugebiet Nr. 4a um 3 m nach Norden

verschoben.

Die Ver- und Entsorgungsbetriebe hatten an der Urfassung des Bebauungsplanes mitgewirkt
und die Anderungen (Eigenheime statt Pflegeheim) fiir inren Aufgabenbereich gepriift.

Die Anregungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe bezogen sich auf die Ableitung des
Niederschlagswassers, die Ldschwasserbereitstellung und die gesicherte Trinkwasserver-
sorgung. Die Forderungen wurden zu Festsetzungen der Bebauungsplandnderung bzw. zu
Bedingungen in der Begriindung.
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9. Bisheriger Verfahrensablauf

28.01.2004 Beschluss der Biirgerschaft zu Aufstellung und Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144
~Wohnanlage Riekdahl*

11.02.2004 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses

02.12.2003 Frihzeitige Burgerbeteiligung / Ortsbeiratssitzung

17.02.2004 — 19.03.2004 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

19.02.2004 — 19.03.2004 Offentliche Auslegung des Entwurfs

07.09.2005 Satzungsbeschluss der Burgerschaft

26.10.2005 Rechtskraft der Bebauungsplan-Satzung

04.04.2012 Aufstellungsbeschluss

zur 1. Anderung des Babauungsplanes

Anderungsziele:
- Bestandssicherung (40 % der Ortslage)

- Neubau von Einzelhdusern (60 % der Ortslage)

18.04.2012 Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
06.12.2011 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Ortsbeiratssitzung
06.01.2012 — 06.02.2012 Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

06.11.2012 Offentliche Ortsbeiratssitzung in Vorbereitung der Auslegung

des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes

14.01.2013 — 15.02.2013 Offentlichkeitsbeteiligung in Form der Offentlichen Auslegung
des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
parallel dazu Veroéffentlichung desselben im Internet

15.01.2013 — 15.02.2013 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange
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10. Sicherung der Plandurchfiihrung

Zur Sicherung der ErschlieBung und der AusgleichsmalBnahmen ist beabsichtigt, einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abzuschlieBen, in dem
sich der Vorhabentrager verpflichtet, alle nach dem Vertrag ihm obliegenden Leistungen im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu Gbernehmen.

11. Durchfhrungsrelevante Hinweise:

Der Stadtebauliche Vertrag beinhaltet Anlagen, die als Ubersichten zu den Ausfiihrungs-
unterlagen gehoren.

In den Ausfuihrungsunterlagen sind alle Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der
Ver- und Entsorgungsunternehmen zu beachten, die zum Anderungsverfahren abgegeben
wurden. Das Planungsbiro fir die ErschlieBung hat hierzu allseitige Abstimmungen vor-
zunehmen und die Dokumentation zur Bauabnahme der ErschlieBung zu erstellen.

Im Teil B der Planzeichnung sind Hinweise enthalten, die bei der Durchfiihrung der Vorhaben
im Plangeltungsbereich zu beachten sind. Es sind Hinweise auf mdgliche archaologische
Funde, kontaminierte Bereiche und Vermessungsmarken.

Hinweise zur Baudurchfiihrung beziehen sich auch auf Gebaudeabrisse und Baumfallungen,
bei denen der Artenschutz zu beachten ist.

Neu ist der Hinweis auf Starkregen. Er ist auch wahrend der Tiefbauarbeiten im hé&ngigen
Gelande zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb +
Service GmbH. Diese Anlagen sind bei der Bauausfuihrung zu schiitzen bzw. zu sichern; diese
diirfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine
Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, muss ein entsprechender
Auftrag an die Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH drei Monate vor Baubeginn gestellt
werden, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfuhren zu kdnnen.

Die Planung und Ausfuhrung der Beleuchtungsanlagen im Bebauungsplangeltungsbereich ist
mit den Stadtwerken Rostock AG, Hauptabteilung Licht, abzustimmen.

Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach der Projektierungsvorschrift und dem Beleuch-
tungskatalog des Tief- und Hafenbauamtes der Hansestadt erfolgen, wobei abschlieRend zum
Vorhaben dann die Einmessvorschrift fir Beleuchtungsanlagen zur Anwendung kommt.

Sollte fur das o0.g. Vorhaben noch kein bestimmter Lichtpunkttyp vorgesehen sein, ist in enger
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt, dem Tief- und Hafenbauamt und den Stadtwerken
Rostock AG der in diesem Gebiet einzusetzende Lichtpunkttyp abzustimmen.

Lichtpunkten mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung unter Berick-
sichtigung des speziellen Anwendungsfalls ist der Vorzug zu geben.

Bei Anordnung von BaumenlGrinanlagen ist in der Planungsphase eine rechtzeitige
Abstimmung zwischen dem Grinplaner und dem Elektroplaner (speziell dem Lichtplaner)
vorzunehmen, um der DIN-gerechten Stral3enbeleuchtung als auch der geforderten Aus-
leuchtung der evtl. Geh- und Radwege gerecht zu werden.
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12. Kostenschatzung der Grunordnerischen Mal3nahmen
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Anlage 1

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.W.144

RIEKDAHL (nordlich der Strafie Riekdahl)

Aufgrund des § 10 des Baugesstrbuches (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom
27 August 1967 (BGBI, | 5. 2141, 1586 | 5 137), geandert durch Artikel 12 des Gesatzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950) sowse nach § 85 der L

BauQ M-V] in der Fassung der Bekannimachung vom 08 Mai 1598 (GVOBI M-V, 1998, 5 288
und 612), muletzt geandert dureh Ariikel B des Gasetzes vom 09, August 2002 (GVOSL M-V S 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom 07 0892005 folgende Satzung Uber den
Bebsuungspan Nr. 12W 144 Riekdanl nordich der Strade Riekdshl), bestenend sus der
Planzeichrung (Ted A) und dem Text (Ted B), edassen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gitt die Verordnung Ober die bauliche Nuteung de - BaulVO) in der
Bekannimachung der Meufassung vom 23, Jamu 1550 :aw I S, 132), geanden! durch Aniel 2 des
Boretite

Gatelns ur ENSIChiBng von Investiionen und der Auweitung und

22 Aprh 1993 (BGEL | 5. 448) sowle di Varonhung (ber e Ausarbelng dor Baulstpkine und die

dos_Planinhoits (Flanzeichewerorung 1990 - Planzy 90) vom 18, Dezember 1900

Carstelung  do:
(BGBL. IDQI 15.58).

TEIL A: PLANZEICHNUNG

o 10 2 3 4 s 10m

Flur 3 der Gemarkung Riekdahi

Karengrundiage:  Lage- und Hohenplan vom 13. 05 2003
Visrmassungsbirg Golnk
Biessower Damm 10, 15050 Rostock, Tel. 038140 56 50

EMPFOHLENE
STRASSENQUERSCHNITTE

M. 1: 100, MaGa inm

PLANSTRASSE A A-A
S KFZ/R F G
l”
225 475 08 15 275
8= 175 m
STRASSE RIEKDAHL R-R
KFZR F S/G

Strage Riekdah 15 PG

|Gettungsbereishsgrenze

- F = Fulgiger & . Bensning

B-Plan Nr. 12,60
Wohngebiot ‘Brinckmanshohe'

Tabelle: Festsetzungen je Baufliche

Baufibche | Art der bau- | Grund- Bau-
Ne. fcher Nachen- | wese
Nutzung 2ahl
1 WA 04 o
2 WA 04 o
3 WA 04 a
4 WA 04 o

Erlautarung Rachtsgrundlags
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
15 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNvo)
15 4 BauNvo)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0.4
I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
Grundfischenzahl GRZ, 28 0.4

Zahl der Vollgaschosse as Hochstmal, 2 B 11

maximal zuidssige Gebdudehohe 13 m Uber Bezugspunkt

(59 Azs. 1 Nr. 2 BauGE. §§ 22 und 23 BauNVO)
affene Bauweise
abwwichence Bauweise

—_——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§8ALS 1 Ne 11 und Abs 6 BauGB)

<]

2. Gebaudehhe: § 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
21 Als mas ms!GeNu:M [Frst- baw. Oberkante) werden 10.5 m leslpesetzt. Bezugspunkl
it dabei di des des ersten Volge
SCNOSS0S von deser st fur de in der Bauflache 3 der Flan-

Teichnung g Bina maxmale Gabdudehdhe
vor 13,0 m Gber dem Bezughpunit 2ulssig.

3. Bauweise'Grundsticks(lichen: §9 Abs.1 Nr. 2 BauGE

3.1 In der abwe chenden Bauweise konnen mehrere Gebbude bis 2u einer Linge von 100 m chie
wigenen Grenzabstand ancinander gebal werden.

3.2 Zulssig sind in den Baufldchen 1 und 2 Einzel und Doppelhduser, in den Baufdchen 3 und £
nur Einzelhauser

3.3 Mebenariagen, Gamgen wnd Carpoets  sind  nur  innevhalb  der  (bevbaubaren
Grundsticasfache und auf den dafir lesigesetzien Flachen zulassig.

3.4 Die Gemeinschafssteliplatzeniagen innerhalb der Baufiachen 2 sowie die Tiefgarage werden
den Baufdichen 2 zugeordret Die 7'0'9“;0 wird darlber hinaus such der Baufldche 3

ipge N Bauflache 3 wid cor Baulache 3

zugeordmet

4. Von der Bebauung froizuhattends Flachan: §9 Abs, 1Nr, 10 BauGE

a1 ||| Sichidralecken snd bauho\e Anlagen und Sapﬂwwmn nur bis 2u @ner Hahe von 0.70 m

sind in ger Strale
Rnl:duhl mil gingr xmnonu-umuu won mmuwwn: 2! m ber dur Héhe der ndichsl
gelegenen Verkehrsflache,

. Varkehrsflachan: §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

51 Die privaten, e sind 50 . dass
Sonderfalvzeuge mel\-ﬂcu! tahran kannen.

5.2 Der Anschiuss der Tiedgarape an d Mischverkehrsfiache ist par Zufahit nur an der dafir
gekennzeichneten Stebe zudssi.

6. Grunfldchen: §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

6.1 Innedhaib der privaten Grinfidchen Nr. 1 und 3 mil der Zweckbestmmung Parkaniage” ist die
Anlage wesserpebundener Wege zulssip. De Grile der Wegefidichen darf §% der
Geosamiflache nicht uborschiiten.

6.2  Innerhaib der privasen GronfAchen Nr. 2 mit der Zwackbestimmung .Parkaniage” sind Wege
s 2u enem Anted von 10 % der Gesamifiache zuldssg

Ihlulhmn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Baden, Natur und
59

Struficnbegrenzungsinic  auch  gegenlber
2wk bostimmung

ing:
wrivate, wirkehrsberuhigle Mischvarkenrsfiache

v Zutanrt Tisfgarage

GRUNFLACHEN (50ABS. 1 Nr_ 15 und Abs. & BauGE)
- Granflachen

[p] private Grinflachen

ZwecHbestimmung

m Parkanlage

[l Hausgarten

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WAZSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

——

(5 BAbs 1 Nr 16 und Abs. 6 BawGR)

PLA RUT. UNGEN, UND FLACHEN FOR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BOUDEK NATUR UND
LANDSCHAFT {5 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

um Schutz. zur Pliege und zur

wvon Flachen fur
Enmluﬂo ven Boﬂﬂ\ Natur und Landschaf
(5 9Abs. 1 Nr 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
sonstgen Bapflanzurgen 158 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen for Beplanzungen unc fr die Erhaltung
von Baumen, Siraucham und sonstgen Bapllanzungen 50w vin (Gewassam
(5 9 Abs. 1 Nr. 25 bund Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Blumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fr Nebenanlagen, Siwelipidtze, Garagen und

"777“‘ Gamenschaltsanlagen {59 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)
| I
GSt Gemenschafts-Stellpiatzanlagen

Gemenschatts-Tiefgarage

Miisammetsiele

L g der Flachen fur Anlagen und zum Schutz
o ﬂm Urrwelieinwirkungen  m  Snne  des  Bundesimmissions.
schutrgesetoes 15 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGE)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5 BAbS. 1 Nr 10 und Abs. 6 BauGB)

Suchidnesnck

g5 gl
1§19 Abs, 7 BauGE)

0 tes Madies der i
(16 Abs. 5 BauNvO)
Abgrenzung unlerschiediicher Grunflachen

Il. DARSTELLUNGEMN OHNE NORMCHARAKTER

handene Hahe nach HN
nmer der Baultache

nener dor Grinfldche
nandene Flurstickegrenze

rsucksbezechrung

v[::+ fallende Gebaude

1 1enlinie, voller Meter, ma Hohanangabe, 28, 11
A inatfihrng

Teitsche sus dem B-Plan Nr. 12 W80,
ersalzt durch Fesiselzungen des B-Planes Nr. 12W.124

TEIL B: TEXT

Textliche Festsatzungan

Rechtsgrundiage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mall der baulichen Nutzung:

11

12

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE

In den Wohngeieden sind da Busnahmswess ulassigen N.luwoan folgende Nutzungen
nicht rulassig: Gartanbaubatriabe, Tankssslian Vom. §1Abs 5 BauNVD
Dia algemein zulistigon Anlagen Kir kirchiche, kuburells, sozale, gesundheitichs und

Zwecke sowea MWHSMMMMS sind nur in den Bauflachan 2
und 3 und dont nur ulassig. 1 sind nur in Bauflache 3
aligemein zuliissig, iV 1 Als, 5, 8 und 9 BaulNviO
Pflegesinrichiungen fur Pflegenda, dée im Sinne der Krankenhausrichtiinie dauerhal krank
sind und stindig therepiert werden missen und immissionsschutzrechtich vengleichbar enzu-
stifende sensible Nutzungen sind in der Baufliche 3 rur unterhalb des zweilen Ober.
QEschosses Fulissy AV § 1 Abe 7 und 8 BauNvO
Dariber hinaus golten de F et Tabelle | "
Bauflache’

Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Innerhalb der privaten Nr. 1 mit der i Parkaniage’ sing 50 % der
Gesamtllache als extensive Wiesen anzulegen und dauerhatt zu m e Flachan crfen
nur zweimal jahelich gemant werden.

7.2 Innermalb der Nr. 1 mit der ng .Parkaniage” isl en Kleingewissar
in naturaher Bauwsise ma ser miteran Wasserliichs von mindestens 500 m® anzulegen
Die Boschungsnesgung muss flacher als 13 sein I einem  Teilbergich st eing
Tfwasserzone mit ewer Tiele von mindesiens 150 m zu schaffen [we Nordseite ist als
Flachwassezone ausrubddan. Die Emnchiung ener Wassereniahmestelle und einer
Abflussregulierung st zulassig

8. zum Schutz vor

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
81 AuBlenbeuteie von Aufgnihaltsrdumen, dig in Richtung Norowest, Nord, Mordost Ost und
Sidost, also in Rxchlung der Bahniressen und der BAB begen, snd 50 suszulihren, dess.
folgenda resultierenden Schalldamm-Mate (Tabelie) mindestens armeichl werden.
[Bauldche Mab Maks
v Avllentautele dev Aullenbauiele

won Wohnrsumen, Uberma ua van Biiroesumen u a
1204 35 dB 30 a6
3 40 dB LT

282 Zusdigich sind bel ener Mutzung als Allenpliegeheim de in desen. in TF &1 bezeichneten
der Bauflache Nr 3 mil schalldammenden

L inrichiungen edes
. Erhaltung und g ven Blumen, und g
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
B1 Innerhal der Nr. 2 mit der age” sind auf
20 % der Gesamifiche muﬂnowmlu Gehdlze in Guunpw anzupflanzen Der Antel
Astan muss batregen
82 Innemaly der Gri Rr. 1 mit ger -Parkan'age” snd die vorandenan

Baurne und Strducher auf einer Fliche von mindesters 20 % dauerhafl 2u ethallen. Von
disom Gobot auwmm sind din angepflanzien Papq)eﬂ Ausf weitesen 20 % der Flache
de Bauma und
Strsucner in Gn.upen Narzen. Der Anteil nemww N‘!al\ geman Pianzen- iate muss
mindestens 80 % der Gesamtstickzahl betragen Ein hoherer Anteil an Erhaltungsfiichen
kann angerechnet werden,
83 Innerhaly der Nr. 3 mit der Parkan'age” snd die wrhandenen
Béume Iu eralien. Ew abschnilsweser Ersalz der Papgeln durch Baumarien gemal
Phanzeniste ist cutissig. Dabei durfen alle 2 Jahre maxmal 30 % des

VERFAHRENSVERMERKE

Aat d des
20.01.2004 Die onisibiche des n:munm-m
Stactischen Anzeger. Amts- und Miteiurgstlatl der Hansestadt Rostock, erolgt

Senator fur Ba. und
Restosk 15iagel) Wohaungawesan

Die fur e Raumordnung und Landesplanung Zustandige Siele 51 betailgl werden

Senator fur Bag- une
Rostock 1Siegelh Wohnungswesen

Die tuhzenge Burgertetelgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB is am 02.12.2003 durchgetuhn
worden

Senator fur B3 und
Restock ASiwgel)y Wohnungswasen

Die von der Planung berikrien Trager Sflentlicher Belange sind mit Schreben vom 17 02 2004 zur
Abgabe siner SieluRgranme AUIGHtren worden,

Senator fir Ba- und
Rostock (Slegel) Wohnungswesen

Die Bogerschal Pan & 26012004 den Erut oes Bebauurgislans mi Begrindung
beschicssen und zur Auslegung bestmme

Senator fur Baw- und
Rtk iSingal) Waohaurgwesen

Die Ertwirfe des Betauungspians, besishend aus der Planzeschnurg (Teil A) urd cem Test
(Ted B) scwie dor Bagrindung nbunuuzu»miso?wau.mmw 004 withrend dor
Dienst: und CHinungszeiten nach § 3 2 BouGB offentich musgelegen. Die Offentiche
Adgeguag ist ma dem Hirwe s, cass Amwuﬂma wiihrend der Ausieguagslrist von

schrfthich ooer 2ur Nedeschill vorgebracht warden konnes, am  11.02 2004 im  Stadtschen
Anzesger Amis- und gsbilatt der ne:

Sanator f0r Baw- und

Rustock {Bingel} Wohnurgswesen

Der knlaslormaBige Bestand om wid Dl richly dwgestoll beschewgt
Hinsichtich de+ mmwm Carstellung der Grenzpunkie gih der Vorbehatt, dad sine PM nur

erlakge, de  rmchiecindiche  Furide  im  Mastad
1 et keeeran

Siagal
Rostock das KVL-Ambes ™ Ausirag

o B i ol de r Bleger sorwio din Stalngnshmen der
Trager cffenticher Belange am or mm genm Dnu Ergebnis st mitigetelt worden

Senator 10r Bau- und

ik, iSingel) Wohnungssesen

Der Bebauungsplan, bestshend -u: e ﬂu-mm (Tl l] und dem Tex (Ted B), wurde am
07 09,2005 von T
wurde Fit Beschiuss der Mmmo! mamsgeu.u

Senator 10r Sau. und

Ragtack, {Siegel) ‘Wohnungseesan

Cie Bebauungsplansatzung, bestehend sus der Planzeichnung (Ted A) und dem Text (Teil B), wird
hiermie

aningmmen wirden

84 Innerhalh der Bauflachen Nr 1, 2 und 3 snd aul den nicht bebauten Grundsticksteilon jo

150 m* nicht jo @in Baum der Qualtat

16118 ¢m Und 5 Straueher in den Atén der Pranzeniste zu phanzen

B5 Innerhaly des an  der A sind i einar
gieicamaligey Reihe ma ainem Abstand von 10 m zu planzen. Verschisbungen un 3 m sind
aufgrund von Grundstickszufahrien zuldsslg. Fur die Strale ist eine Baumart entsprechend
Phanzenkste n der Qualitd 4 « verpllanzt. Stammamfang 18 - 20 em, gemessen in 1 m Hohe.
2 verwenden.

86 Inneral der mil einem Mpﬂwm pekennzechneten Flache in der Grinfache Nr. 3 it

wing drginsibige
mil iram Abstand von 1 sl)'n 2u planzen 6 hesmsche, standorgerechle Baume gemal
Phanzeniate sind zu miegrienen.

BT Phanzenkste:

Baumarten Straucharten
Alrs ghenosa Erie Prunus spinosa Schishe
Betida pendula Birke Crataegus laevigata  Welidom
Malus sytvestris Halz-Aphel Cratasgus monogyna  Raotdom
Prunus aviam ViegekKirsche Euonymus surcoseus  Plafentdtchen
Pyris communis Gemaing Bime Carylus avelana Hasel
Quercus robur Sbel-Eiche Viburmum opulus Schnectal
Quercus petraea Trauben-Eiche Ritad rubignoss Wir-Rose
Tika cordata ‘Winar-Linds Rosa canina Hundsrosa

&8  Bel Baumplanzungen aul neu zu und  auf

WVerkehrsfiachen it j& Baum eine Bodenflache von mndestans 12 m* bel ener eMekiven
Mindestbreite von 2,50 m daverhaft von Viersiegelung fréizuhatten und mit Landschaftsrasen
oder mit nisdrigen Striuchem und Stauden zu begrinen und daverhaft zu erhalien

56 Als Mindestqualit fir die aufgrund von Pllanzgetoten zu pllanzenden Gehalze im Stralien-
raum, aul Stellpidtzen sowe Gﬂ:ﬂﬁwn wd U VENWENdeN:
Baume: 3x g von 16 -18 om, gemessen in
1 m Hghe, Strducher. verpflanzie s:uucner N B0-100 cm.

10. d §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

10.1 Malnshmen zum Ausgleich oder zur Mnderung von EingriMen in Natur und Landachaft im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Anpflanzung von Straflenbdumen und die Arlage

auf den 1.2 und 3 mit cen entiprechenden

Bepfanzungen. Dwse werden ﬂen Bauflachen 2 und 3 und den neu entslehenden
Verkehrsflachen gesammelt zugeondnet

11. Grtliche Bauvorschriften: §9 Abs. 4 BauGE LV.m. § 36 LBauD M-V

111 Uber te Anzahl der festgesetzien Volgeschasse hinaus it nur ein Geschoss zulassig, das
wein Vollgeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstancsfilchen nach § 8 LBaul M-

beilrigt

11.2 Vorgaren dirfan nicht als Arbeils- oder Lagerfidchan genutzt werden

113 Es sind nur & (SD) mit ihnen auldssig In der Boufiache 3 sind
daniber lnaus such Flachaacher oder flach genegle Pulldacher zulissig

HINWEISE:

A W wihed doe Erdarbeiten Funde cder autfalige Bodervertirbungen entdeckt werden, st gemad
§1 FOrnem :DSMG M—\"J e Tustandge llfu‘l Denkmal-

mummm benachrchligen und cer Fud und die Fi
Kor Bodendenkmalpfiege oder dessen I vororiem Zesane 3 sehaan Verantasetich
sind hierfur der Entdecker. der Laiter der Arbeien, der Grundeigentiimer sowie 2ufsllige Zeugen, die den
‘Wert des Fundes erkennen. D Verpfichiung erischt & Werdage nach Zugang der Anzeige:
[ Bertumung der nicht mehr nalchen Aniagen. u.smnmm.m
n Anzeichen bishe: wit abartiger
Geruch, anomaie Farbung. AustT von verunrengten Flssigheden oder Feste afler Ablagenngen
angatratien Mm st ‘ll Amt e Usrwsltschatz dec Hansestadl Rostock umgehand ru ivlomwien
wnd zu und sichem bzw. zu sanienen

C  Die Bestmwmungen cer Baumschuzsatzung der Hansestad! Fostock sng enzuhalen. Oies git
insbascncers © den Bafichen. fur de kere i

g weurden 1), Bel st in Fantrug belm Am flr

- wnd L 3 rusundige der Hansestadt

Stadigran.
Rostock snzureschan
O Fir die berets in dem B:mm.nsnplm l‘i 'a W.E0 Wohnpark Brinckmanshahe® enthaftene urd hier
gesenden lache geten des Bobauangsplanes Nr. 12W.144. Die
rmmmmn das Bemmrm [ IZWMMdM\IML
E  Flrdie geplarien Meubauten in den Ba.ifibchen 2 und 3 kst el newsr Trafo edorderiich.
Higefur stehen beispiesweise an der Enmindung der Plansiraite A in die Suralle Rhmlﬂﬂm
eMantiiche Fischen u Vargung. Daraul 1 in der Erschissllungipiarung snmugeh
F In den Baufischen, n denen keine Fesisetzungen zu Bepfanzungen grtnlfeﬂ sind, git die
Granflachengestakungssai. v der Hansestad Resteck
G Gomab § 7 Umr«wm und Katisttiguaats Mckhnburg-Viorpomaem [VeemialG MV) sisd Var-
9 und Verust Tu schitzen. Wer notwendige Mat
nahman wefen wil, Uuﬂh e Muwnﬂmnm gefancdet werden konaen. hat dies unverzugich der
zustancigen Bendide mizutelen. Zuwicamandingen kinnan Gaemal § 19 VemkatG My als Ondnuags-
widrigheen mt miner Geldbulle bis 7u 5000 EUR geafndat werden. Informalionen zur genauen Lage
#ind in dor Soele (Kataser-, und Lisgen-

wn
s:nmumj erhakich.

H vom 0 10 2001, susgenommen sind
en Piarvon abweicnendsn Fastseagen des Telns B diesss Satzung.

Fostock, iSiegel) Obarblrpemesier
Gber den Bebaus Sacle. bed der der Plan o Daver wihwend der
Dllﬂbﬂullﬂlﬂ ven jademann .Mllﬂ!l! werden kaan und UEer cen Inhalt Auskunht 2u erhalten
i, end am - ™ _Stadliechen Amzeiger, Amie. und Mtiedangenian der
Fransestadi Rostock, orsubhch bekanrdgemncn werden
i cer W i die ¢ Verletzung von Verfahrens- und
wnd wen der Abwagung sowle -n‘ die Rechsioigen (§ 215 Abs. 2
BauGE) und e auf Falighat und Eriéechan von Ersschadgungiansprichen (§ 44 BauGE)
Cie Satzung - o il des in Krat gelresen
Fostock, {Singel) Oberbiipemesier
Lage des 8Pl im oM.
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

Anlage 2
Flugbild vom Plangeltungsbereich, APM 18.08.2011



Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

Anlage 3
Gestaltungskonzept (APM) Eigenheimgebiet, 0.M.

Lageplan (Architekturbiro Keipke) Dreiseitenhof, 0.M.




Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

Anlage 4

Anbindepunkte der Planstrale A an die StralRe Riekdahl,
Auszug aus der ErschlieBungsplanung StraRenbau (VEAPLAN, Oktober 2013), 0.M.




Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

Anlage 5

Querprofile Planstralle A
Auszug aus der ErschlieBungsplanung StraRenbau (VEAPLAN, Oktober 2013), 0.M.



Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 12.W.144

for Alt- Riekdahl, nérdlich der Strafie Riekdahl

1. Anderung

Grinordnungsplan

07.10.2013

Anlage 6
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Ladmmel Landschaftsarchitektur
Dipl.-Ing. Kai Lémmel - Landschaftsarchitekt
Rosa-Luxemburg-Strafie 19, 18055 Rostock,

Tel.: 0381/4909982, Fax: 4909983

E-Mail: BfLA@laemmel.de, Internet: www.laemmel.de

Bearbeiter:  Dipl.-Ing. Kai Ldammel
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Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Grunordnungsplan

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsburo fur Flachennutzungsplane, Bebauungspléane und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
DorfstraBe 18 B, 18107 Lichtenhagen Dorf, Tel.: 0381/ 7768455

Planverfasser
Bauleitplanung:

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Rostock hat den Bebauungsplan Nr. 12. W.144 fur den Bau eines Alters- und Pflegeheimes
aufgestellt. Da dieser Bedarf nicht mehr besteht, soll nunmehr der Bau von Einfamilien-Wohnh&usern
ermoglicht werden.

Durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes kénnen sich Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG / § 12 NatSchAG M-V ergeben. Diese sind gemal § la BauGB bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung auf ihre Vermeidbarkeit sowie die mdgliche Ausgleichbarkeit zu prufen. Dabei werden nur
die Anderungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt, die sich nur auf Teile des Geltungsbereiches bezie-
hen.

Im Folgenden werden auch nur die Bereiche der Anderung und deren Auswirkungen betrachtet.
Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgte im September 2002, im Frihjahr 2003
und zur Uberpriifung im Frithjahr 2012.

1.2 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet gehort zum Ortsteil Riekdahl der Hansestadt Rostock, befindet sich sidlich der
Bundesstrasse B105, dstlich des Stadtzentrums.

Das Plangebiet wird folgendermafRen begrenzt:

im Norden durch brachliegende Ackerflachen

im Osten durch das B-Plangebiet Nr.12 W.60

im Stiden durch die Dorfstralle, dann StraRe Riekdahl
im Westen durch den Harmstorfer Weg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 5,8 ha.

Die flachenbezogenen Anderungen beziehen sich auf ca. 3,5 ha des Geltungsbereiches.

1.3 Planerische Vorgaben

o Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Die 0.g. Flache befindet sich 6stlich des Oberzentrums Rostock.

o Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Vorpommern
Riekdahl befindet sich 6stlich des Oberzentrums Rostock.

Der Freiraum, der das Untersuchungsgebiet umgibt, ist ein Gebiet ohne Waldmehrung bzw. mit einer
Mdglichkeit zur geringen Waldmehrung um 0 — 3%.

o Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Fur die nordlich angrenzenden Bereiche wird die ungestorte Naturentwicklung schwach bis méaRig
entwasserter naturnaher Moore definiert. Auswirkungen auf das Plangebiet hat dieses nicht.

Buro fur Landschaftsarchitektur Lammel 3



Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Grunordnungsplan

o Landschaftsplan

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist die Lindenreihe an der Stralle als zu erhaltender
Strallenbaumbestand gekennzeichnet. Ein Bereich am Ostrand ist als Flache fir naturnahe flachige
Geholzpflanzungen  ausgewiesen. AuBerdem grenzt im  Nordosten ein  Gebiet mit
Erholungsschwerpunkt an.

2 Landschaftsanalyse und —bewertung

2.1 Naturraum/ Relief

Nach der Naturraumlichen Einordnung befindet sich das Untersuchungsgebiet in der Landschaftszone
~Ruckland der Seenplatte", speziell im Bereich der ebenen bis flachwelligen Lehmmorane, als Bestandteil
der Broderstorfer Lehmmoréne.

Das B-Plangebiet ist durch eine relativ geringe Reliefbewegung gekennzeichnet. Von 14m UNN im Sidos-
ten, angrenzend an die DorfstralBe, fallt das Gelande auf 6m UNN im Nordwesten zu der anliegenden
Brachflache ab.

2.2 Geologie/ Boden

Den geologischen Untergrund bildet fein- bis mittelkérniger Sand aus glazifluviatilen Ablagerungen des
Mecklenburger Vorstol3es der Weichseleiszeit.

Den Boden bilden Tieflehm-/Lehm-, Parabraunerden und Pseudogley unter maliigem bis starken Stau-
und Grundwassereinfluss in einem flachwelligen bis kuppigen Gelédnde. Es sind Boden mit vertikalen Ton-
verlagerungen.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet sind durch die lange Besiedelung und die bereits zulédssige Versiege-
lung stark anthropogen gepréagt.

2.3 Grundwasser/Oberflachenwasser

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des
Grund- und Oberflachenwassers (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan).

Nordlich des Ortsteils Riekdahl verlauft die Carbak, mit FlieBrichtung von Nordost nach Stdwest. Diese
wird durch das Planvorhaben nicht direkt bertuhrt.

Grundwasser als abiotische Landschaftskomponente hat neben seiner Bedeutung als Wasserreservoir fur
den Menschen ebenso wichtige Funktionen im Naturhaushalt.

Das B-Plangebiet liegt zwar nicht in einer Trinkwasserschutzzone, befindet sich aber nach dem Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplan in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des Grund-
sowie Oberflachenwassers (s.0.).

Zu beachten ist die bereits zuldssige Bebauung und damit verbundene Versiegelung. Der Oberflachen-
wasserabfluss ist damit bereits erhéht und die Grundwasserneubildung gemindert.

2.4 Klima

Der Ortsteil Riekdahl befindet sich im kontinentalen Klima des Ostens. Die Nahe zur Ostsee verstarkt den
maritimen Einfluss. Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 7,6 bis 7,8 °C, das langjahrige Mittel der Nie-
derschlagssumme liegt bei ca. 592 mm. Vorherrschende Windrichtungen sind Sud bis West.

Das Untersuchungsgebiet wird als Dorflage dem Gartenstadt-Klimatop zugeordnet®. Dieses wird wie folgt
gekennzeichnet:

1 STUDEMANN, O.; ERLER, C. (2002): Stadtklimatopkarte, Stadtklimaeffektkarte - Universitat Rostock, Fachbereich Landeskultur
und Umweltschutz. Rostock.
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o flache, 1-2geschossige Bebauung, reich an Grinflachen, Versiegelung 15-35%, Vegetationsbede-
ckung 50-60%, geringe vertikale und horizontale Gliederung der Baukérper und Vegetation, vol-
lige Abbremsung der Bodenwinde

2.5 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Mit der natlrlichen Vegetation wird die Vegetation beschrieben, die ursprunglich auf dem untersuchten
Standort vorhanden war, also bevor der menschliche Einfluss einsetzte. Die heutige potentielle nattrliche
Vegetation stellt die Vegetation dar, die sich entwickeln wirde, wenn die anthropogene Nutzung einge-
stellt wiirde. Sie beriicksichtigt die Anderungen der Standortverhéltnisse durch die Tatigkeit des Men-
schen.

Im Untersuchungsgebiet bilden subatlantische Stieleichen-Buchenwélder die heutige potentiell vorhan-
dene Vegetation.

Pragende Baumarten sind die Rotbuche (Fagus sylvatica), die Hainbuche (Carpinus betulus) und die Stiel-
eiche (Quercus robur).

2.6 Vegetation

Die Erfassung der Biotoptypen wurde im September 2002 durchgefihrt. Die Darstellung der Biotoptypen
erfolgt in Tabellenform mit einer kurzen Charakteristik, den kennzeichnenden Arten sowie einer Bewer-

tung des Biotopwertes, die in Abschnitt 3.6 Biotopbewertung néher erlautert wird.

Biotoptyp Charakteristik Wertbestimmende Merkmale Bio-
topwert

1111 Dominanzbestande von Hybridpappeln bzw. Balsampap- | Windbruchgefahr 1
Hybridpappelbestand pelsorten, die meist einférmig in Reihe gepflanzt sind.
2.1.2 halbnatirliche Strauchbestande auf basenreichen, meist | Lebensraum fur Vogel und Klein- 3
Mesophiles Laubge- frischen Mineralboden. tiere
busch
2.7 Der gesamte Baumbestand wurde gesondert erfasst. Lebensraum fir Voégel und Klein- 1
Einzelbiume Siehe Anhang tiere
10.1.2 Aus zwei- bis mehrjéhrigen Arten aufgebaute Stauden- | relativ monotone Brennnesselbe- 2
Ruderale Staudenflur | 9esellschaften auf nahrstoffreichen, meist frischen Mi- [ stande
frischer bis trockener | Neralstandorten, hier den Abbruchflachen der teilweise starke Stérungen durch
Mineralstandorte ehemaligen Stallungen und Nebenflachen Ablagerungen und alte Funda-

mente

Lebensraum fir Vogel und Kriech-

tiere
12.3.2 ehemalige Ackerflachen oberhalb der Geléandekante, potentielles Vorkommen gefahr- 2
Ackerbrache mit Ma- | Magerkeitszeiger sind mit min. 10% an der Pioniervege- | deter Pflanzen- und Tierarten
gerkeitszeigern tation beteiligt. zuriickgehende anthropogene

Pragung
13.7.2 Garten mit groBeren Lauben im nérdlichen Bereich Intensiv genutzt -
Kleingarten
18.8.3 Nutzgarten hinter der Hauszeile, strukturarm Anthropogen gepragt -
Nutzgarten Intensiv genutzt

strukturarm
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Biotoptyp Charakteristik Wertbestimmende Merkmale Bio-
topwert

145.1 Alter Dorfkern mit teilweise noch landschaftstypischen Baulich gepragt -

Landlich gepragtes Bauweisen, teilweise Kleintierhaltung Anthropogen gepragt

Dorfgebiet

14.7.3 Teilweise unbefestigte Wegeverbindung Struktur- und artenarm -

Wirtschaftsweg teil-

versiegelt

14.11.2 Abrissflache des ehemaligen Dreiseithofes mit Stallanla- | Zunehmende Bedeutung als Le- 1

gen, Abriss erfolgte 1999-2000, heute vorrangig Spon- | bensraum
tanvegetation, teilweise Néhrstoffzeiger wie Brenn-
Nessel

Brachflache der

Dorfgebiete Ungenutzt

Anthropogen gepragt

Tabelle 2-1: Biotoptypen, ihre Charakteristik und Biotopwert

Fur die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes sind allerdings die durch
die Umsetzung des rechtsglltigen Planungsstandes mdoglichen und zuléssigen Nutzungen maRgeblich.

Biotoptyp Charakteristik Wertbestimmende Merkmale Bio-
topwert
13.4.4 Naturnahe Parkanlage Strukturreichtum 2

wurde als AusgleichsmaRBnahme im Bebauungs- | angrenzende Bebauung
plan festgesetzt, sollte sich zu einer strukturrei-

] extensive Nutzun
chen Parkanlage entwickeln 9

14.4.3 Allgemeines Wohngebiet Intensive Bebauung / Versiege- 0
lun
bereits zulassige Bebauung mit Altenheim und Wohnge- g
b&uden, GRZ 0,4, umgebende Grinflachen/Garten
14.7.5 Stralle Intensive Versiegelung 0

zuléssige ErschlieBungsstralie

Tabelle 2-2: von der Anderung betroffene Biotoptypen bei Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes

2.7 Baumerfassung

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche Baume in sehr unterschiedlichen Bestanden vorhanden. Pragend
sind zwei dicht gepflanzte Pappelreihen, die allerdings nicht gerade verlaufen und teilweise einen kraftigen
Unterwuchs aufweisen. Der Zustand der Baume ist nur zum Teil als gut einzuschéatzen, die meisten Pap-
peln sind bereits stark geschadigt. In diesen Bereichen sollte zumindest eine Auslichtung erfolgen, um
den starksten Exemplaren und dem Jungaufwuchs die Entwicklungsmaoglichkeiten zu verbessern. Von
hoher Bedeutung ist die Allee an der Strale Riekdahl. Hier sind vorrangig éltere Linden vorhanden, wobei
es bereits zahlreiche Licken gibt. Vereinzelt stehen aber auch Bergahorn dazwischen.

In den vergangenen Jahren mussten weitere Linden aufgrund ihres Zustandes gefallt werden.

2.8 Fauna

Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch das Biro fir 6kologische Studien Dr. Norbert Brielmann ein
Artschutzfachbeitrag erarbeitet. Dazu wurden die Brutvogel und die Flederm&use im Jahr 2012 erfasst.

Fur die Artengruppe Séaugetiere (mit Ausnahme der Flederméause), Fische, Kriechtiere, Lurche, Weichtiere,
Kéafer, Schmetterlinge und Libellen kann das Vorkommen von Arten nach LUNG (2009) ausgeschlossen
werden, da keine geeigneten Lebensraumbedingungen vorhanden sind oder keine Vorkommen dieser
Arten im Raum zu erwarten sind.
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2.8.1 Fledermause

Im Zeitraum vom 26. Mai bis 28 August 2012 wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen von
Fledermé&usen hin untersucht.

Im Zeitraum von Ende Mai bis Ende August 2012 wurden drei Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
festgestellt.

Art Nachweis |RL- MV |RL-BRD |EG BNatSch |EZ MV
92/43/EW |G
G
Zwergfledermaus Jb, BR, SQ, 4 - Anh. 4 streng ul
Pipistrellus pipistrellus MQ geschitzt
Rauhautfledermaus Jb 4 - Anh. 4 streng ul
Pipistrellus nathusii geschitzt
Abendsegler Jb 3 \ Anh. 4 streng Ul
Nyctalus noctula geschitzt

Tabelle 2-3: Ubersicht der von Mai bis August 2012 im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten mit Angabe der Nach-
weisart, ihrer Einstufung in den Roten Listen Mecklenburg-Vorpommerns und der Bundesrepublik Deutschland, ihrer
Schutzkategorie nach nationalem und europdischem Recht sowie ihres Erhaltungszustandes in Mecklenburg-Vorpom-
mern

Abkiirzungen:

BR ... Balzrevier, Jb ... Jagdbeobachtung, MQ ... Mannchenquartier, SQ ... Sommerquartier

RL-MV ... Rote Liste Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns: 0 - Ausgestorben; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 -
Stark gefahrdet; 3 - Geféhrdet; 4 - Potenziell gefahrdet; * - bislang wurde keine Einstufung vorgenommen,
da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestéatigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: O - Ausgestorben oder verschollen; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 - Stark gefahrdet;
3 - Gefdhrdet; V - Vorwarnliste; G - Gefdhrdung unbekannten AusmaRes; D - Daten unzureichend; R -
extrem selten; - ungeféhrdet

BNatSchG ... gemal BNatSchG §7 Abs. 2 Nr. 14 sind ,streng geschiitzte Tierarten® alle im Anh. IV der RL 92/43/EWG
(FFH-RL) genannten Arten

EG 92/43/EWG ... Anhéange 1l u. 1V der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ - Erhaltungszustand FV = giinstig; U1 = ungiinstig bis unzureichend; U2 = ungunstig bis schlecht; XX = unbekannt (Quelle:
in M-V ... LUNG MV 2007)

Sommerquartiere

Im Planungsgebiet konnten vier Zwergfledermaus-Sommerquartiere (davon 1 Mannchenquartier) an Ge-
béauden festgestellt werden. Wochenstuben bzw. gréRBere Sommervorkommen sind hingegen derzeit aus-
zuschlieRen.

Nr. | Art Quartierbeschreibung | Quartier- | Beobachtungsdaten
typ
SQ1 | Zwergfledermaus Riekdahl - Wohnhaus - Sommer- 07.08.12: Anflugbeobachtung - 1 Tier
Trauf Krippelwalmdach quartier um 04.48 Uhr
(NW-Seite)
SQ2 | Zwergfledermaus Riekdahl 6a - landwirt- Sommer- 29.08.12: Ausflugsbeobachtung - 1
schaftliches Lagergebaude | quartier Tier um 20.30 Uhr
- Giebel zw. Mauerwerk
und Dachhaut (N-Seite)
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Nr. | Art Quartierbeschreibung | Quartier- | Beobachtungsdaten
typ
SQ3 | Zwergfledermaus Riekdahl 6a - Stall - Giebel | Sommer- 29.08.12: Ausflugsbeobachtung - 1
zw. Mauerwerkskrone und quartier Tier um 20.27 Uhr

Dachhaut (N-Seite)

SQ4 | Zwergfledermaus Riekdahl 6a - Stall - Trauf Mé&nnchen- 07.08.12: Einflugbeobachtung -
zw. Mauerwerk und Dach- quartier Mé&nnchen ausgiebig balzend und an-
haut (O-Seite) /einfliegend um 04.40 Uhr

Tabelle 2-4: Detaildaten der von Mai bis August 2012 im Planungsgebiet erfassten Sommerquartiere.

Baumquartiere konnten im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden. Der untersuchte Gehdlzbestand
wies geeignete Quartierstrukturen auf, sodass Sommer- und Zwischenquartiere baumbewohnender Arten
nicht grundsatzlich auszuschlieen sind. Die im Gebiet jagenden Abendsegler flogen im Untersuchungs-
zeitraum aus unterschiedlichen Richtungen in das Gebiet ein. Auch durch die Balzaktivitidten (Zwergfle-
dermdause) ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Baumquartiere, da diese stets in Gebaudenahe
bzw. im Umfeld vorhandener Gebaude festgestellt wurden.

Im Untersuchungszeitraum konnten drei Zwergfledermaus-Balzreviere ermittelt werden. Die Balzaktivita-
ten weisen auf M&@nnchen- oder Paarungsquartiere im naheren Umfeld der Balzfliige hin. Alle Balzaktivi-
taten wurden in Gebaudenahe bzw. im Umfeld vorhandener Geb&aude festgestellt, sodass die Mannchen-
bzw. Paarungsquartiere auch an Gebauden zu erwarten sind bzw. auch dort vorgefunden wurden (SQ 4).

Untersuchungen auf Winterguartiere waren nicht Gegenstand des Auftrags. Der vorgefundene Gebaude-
bestand lasst jedoch oberirdische Winterquartiere insbesondere der Zwergfledermaus erwarten. Der
Baumbestand besitzt kaum Winterquartiereignung.

Im Zeitraum von Mai bis August 2012 konnten Jagdaktivitaten der Arten Zwergfledermaus, Rauhautfie-
dermaus und Abendseglerim Untersuchungsgebiet ermittelt werden.

Die Zwergfledermaus war die haufigste festgestellte Art und wurde regelméaRig im Gebiet angetroffen.
Jagdnachweise wurden vor allem an alteren Gehdlzkanten bzw. in lichten Bestanden (Pappel, Weide)
festgestellt.

Die Rauhautfledermaus konnte mit einem Nachweis nur sehr selten im Untersuchungsgebiet festgestellt
werden.

Abendsegler wurden von Mai bis Juli regelméRig im Untersuchungsgebiet angetroffen. Ende August 2012
konnten indes keine Tiere mehr im Gebiet festgestellt werden. Die Jagd erfolgte vorwiegend an alteren
Geholzstrukturen und Uber der aktuell genutzten Weideflache. Insbesondere Uber der Weide jagten die
teils sehr tief fliegenden Abendsegler aufsteigende Dungkéfer.

Gerichtete Uberfliige bzw. Transferfliige (zwischen Quartier und Jagdgebiet bzw. zwischen den Jagdge-
bieten) konnten im Untersuchungsgebiet fir Zwergfledermause und Abendsegler festgestellt werden. Die
im Untersuchungsgebiet jagenden Abendsegler erschienen vielfach erst in der fortgeschrittenen Damme-
rung und flogen diffus in das Gebiet ein.

2.8.2 Voégel

In folgender Tabelle sind alle Vogelarten des Untersuchungsraumes verzeichnet, fur die eine Prufung
bezlglich eines potenziellen bau-, anlage- oder betriebsbedingten VerstoRes gegen die Verbote des § 44
(1) BNatSchG erforderlich ist. Die Sortierung der Arten erfolgt alphabetisch nach den wissenschaftlichen
Artnamen. Zur Charakterisierung der Fortpflanzungsstétten wird die Liste der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der heimischen Vogelarten (LUNG 2011) genutzt.
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Brutvigel
Turdus merula IAmsel = GB [1] 1
Motacilla alba Bachstelze = SB [2] X 3
Parus caeruleus Blaumeise = GB [2] X 2
Carauelis cannabina Bluthénfling BRD V HB [1] 1
Fringifla coelebs Buchfink = GB [1] 1
Sylvia communis Dorngrasmucke = HB [1] 1
Pica pica Elster - GG [2] X 1
Passer montanus Feldsperling BRD V, MV V HB [2] X 2
Phylloscopus trochilus Fitis = GG [1] 1
Sylvia borin Gartengrasmuicke = GB [1] 1
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz = GB [2] 3
Hippolais icterina Gelbspotter = GB [1] 1
Carauelis chloris Grunfink = GB [1] 1
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - SB [2] X 3
Passer domesticus Haussperling BRD V, MV V SB [2] X 3
Sylvia curruca Klappergrasmicke - HB [1] 1
Parus major Kohlmeise = GB [2] X 2
Sylvia atricapilla Modnchsgrasmiicke - GB [1] 1
Luscinia megarhynchos Nachtigall = HB [1] 1
Corvus cornix Nebelkréahe - GG [1] 1
Hirundo rustica Rauchschwalbe BRD V SB [1,3] K 2
Columba palumbus Ringeltaube - GB [1] 1
Erithacus rubecula Rotkehlchen = GB [1] 1
Luscinia luscinia Sprosser = HB [1] 1
Sturnus vulgaris Star - GG [2] X 3
Carduelis carduelis Stieglitz - GB [1] 1
\Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger - HO [1] 1
Troglodytes troglodytes Zaunkonig - HB [1] 1
Phylloscopus collybita Zilpzalp = GB [1] 1

Buro fur Landschaftsarchitektur Lammel




Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Grunordnungsplan

o L
tl, (]
:_g 1 8
2 S s
) o 17
(@] 2]
(O] o [} (@]
IS - o N~ <
< ° T = Q&
z o = 25|l X
2 © B g cQ |89
S S = 3® |§>= |5
E S g & co |[E0 |2
] =z Q T = Z = o
S 5 O s =0 |53 |82
(5] ) < ] [SIRN LT | o=
] < 5 = O 1= |
c (=) N = s s N -
[3) n = 2 (*IN0) . 2
173 = =} = L x N > £
2 3 5 S |25 |8 |58
= © %) s} <o |25 |n2
Nahrungsgaste
Corvus corax Kolkrabe - GG [1] X 2
Cuculus canorus Kuckuck BRD V BP [1] 1
Dendrocopos major Buntspecht - GG [2] X 3
Falco tinnunculus Turmfalke EG338 SB, GG [1] X 2
Prunella modularis Heckenbraunelle = HB [1] . 1

Tabelle 2-5: Vogelarten des Untersuchungsgebietes, die im Rahmen des AFB gepriift wurden

D

2)

3)

4)

5)

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz sind alle européischen Vogelarten besonders geschiitzt. Die hier durch Fett-
druck ausgewiesenen Arten genieflen jedoch einen strengen Schutz bzw. werden in den Roten Listen mit einem Gefahrdungs-
status gefuhrt. Die entsprechenden Arten sind bei der Bearbeitung des AFB artbezogen hinsichtlich ihrer potenziell zu
erwartenden artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigung durch die Umsetzung der Planung zu untersuchen. Im vorliegen-
den Fall wurden die entsprechenden Arten nur als Nahrungs- bzw. Ruhegéste eingestuft. Ein Priferfordernis entfallt damit.

Gefahrdung:  Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT et. al. 2004): MV V: zuriickgehend, noch nicht geféhrdet
(Vorwarnliste).

Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK et al. 2007): BRD V: zuriickgehend, noch nicht gefahrdet
(Vorwarnliste).

EG338: Nach der Verordnung (EU) Nr. 709/2010 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels streng geschiitzte Art.

GB — Geholzbriiter, allgemein; GG — bevorzugte Nutzung von Grof3gehélzen, Wald, Parks etc.; HB — Heckenbriter, Strauchbriiter;
HO — Halboffenlandbriiter, Ruderalfluren, Grassdume, junge Gehdlzsukzessionen, Offenland mit einzelnen Biischen, Waldschnei-
sen und Waldwiesen; SB — Siedlungsbriiter, Halbhdhlen- und Hohlenbriter in Siedlungen, BP — Brutparasit

gemal LUNG (2011) als Fortpflanzungsstatten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt: [1] — Nest oder, sofern kein Nest gebaut
wird, Nistplatz; [2] — System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze; Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. [3] = i.d.R. Brutkolonie
oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer Arten; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern
der Kolonie (< 10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

gemanl LUNG (2011) erfolgt i.d.R. bei den angegebenen Arten eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstéatte in der nachsten
Brutperiode (x).

gemal LUNG (2011) erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1): 1 — nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode;
2 — mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte; 3 — mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fiir 1-3 Brutperioden je nach
Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art.

Es wurden keine Brutvogelarten festgestellt, fir die auf Grund ihrer besonderen Lebensweise und ihrer
Habitatanspriche gegenwartig eine Gefahrdungseinschatzung besteht bzw. die einem strengen Schutz
unterliegen.
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Bei den Kartierungen des Jahres 2012 wurden im Untersuchungsraum Brutstéatten ausschlieRlich nicht
gefahrdeter oder streng geschutzter Arten gefunden.

2.9 Landschaftsbild/ Erholung

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Riekdahl. Die Nordost- und Nordwestkante grenzen
an groRere Freirdume innerhalb des Stadtgebietes. Im heutigen Zustand tberwiegt die dorfliche Préagung,
die allerdings durch einige neue Wohngebaude gestort ist. Zu den offenen Landschaftsraumen dominieren
grine Ortskanten, teilweise durch Pappelreihen gepragt.

Der angrenzende Freiraum besitzt durch die dominierende Bebauung entlang der Kanten (Wohngebiete
Brinckmanshohe, Alt Bartelsdorf), den Blick auf die Innenstadt und die Verkehrstrassen (B 105, Autobahn,
Bundesbahn) eine starke anthropogene Pragung.

Die bereits zuldssige Bebauung insbesondere mit dem dreigeschossigen Altenheim erhéht die bauliche
Pragung des Raumes.

Das B-Plangebiet hat kaum Bedeutung fur die Erholung. Wanderwege sind nicht vorhanden.

2.10 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Nach dem Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan hat die Natur und Landschaft im Bereich des Untersu-
chungsgebietes eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt. Es sind keine Schutzgebiete betroffen.
Nordlich des Harmstorfer Weges grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen™ an.

3 Geplante Bebauung und ihre Auswirkungen

3.1 Grundziige des Bebauungsplanentwurfs

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht auf einer Flache von ca. 1,6 ha die die Errichtung von Wohnge-
béauden als Einzelhduser vor. Fur die neuen Baugebiete wird eine GRZ von 0,4 und die Zulassigkeit von
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Erschliefung erfolgt Gber einen Strallenring als Einbahnstrale mit
einseitigem Gehweg. Durch den Zuschnitt der Baugebiete und die StraBenfiihrung &ndert sich der Zu-
schnitt der Griinflache Nr. 1. Die Grinflache Nr. 2 ,naturnahe Parkanlage" entfallt vollstédndig, die Griin-
flache Nr. 3 mit der gleichen Zweckbestimmung wird reduziert.

3.2 Zu erwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft

Die oben beschriebenen BaumalRnahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensitat auf Natur-
haushalt und Landschaft aus. Nachfolgend werden die zu erwartenden Veranderungen im Hinblick auf die
jeweiligen Faktoren des Naturhaushaltes beschrieben wobei Ausgangspunkt der mdégliche Zustand auf
Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist.

3.3 Boden/ Relief

Die Beeintrachtigungen fur den Boden erhdhen sich geringfiigig aufgrund einer VergrolRerung der Bauge-
biete und insbesondere der StraBenflachen. Die Versiegelung erhoht sich im ca. 1.000 m2. Das ist bei
Beachtung der insgesamt vorhandenen Bebauung im B-Plan und der Umgebung eher gering.

Die zusétzlichen Beeintréachtigungen sind also eher gering.
3.4 Wasserhaushalt
Durch die Verdichtung bzw. Versiegelung wird das Regenwasser schneller abgeleitet und der Zufluss in

das Grundwasser verringert. Der Umfang der Neuversiegelung ist aber relativ gering (siehe vorheriger
Abschnitt), so dass es in diesem Zusammenhang kaum zu negativen Auswirkungen kommt.
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Es ist nicht davon auszugehen, dass die Bebauung zu einem erhdhten Schadstoffeintrag in das Oberfla-
chenwasser und evtl. Grundwasser filhrt. Zudem handelt es sich nicht um Fléachen innerhalb von Trink-
wasserschutzzonen, so dass keine besonderen Schutzvorkehrungen zu errichten sind.

Die Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes sind nur gering.

3.5 Klima/Luft

Wahrend der Bauphase kommt es aufgrund des Einsatzes von Baumaschinen und -fahrzeugen zu Emissi-
onen von gas- und staubférmigen Luftschadstoffen. Die Emissionsmenge ist aber insgesamt als gering
einzuschatzen.

Der Charakter des Gartenstadt-Klimatops wird sich durch die Neubebauung kaum &ndern. Die neuen
Gebéaude insbesondere des Altenpflegeheimes flihren zwar zu einer héheren Bebauungsdichte, die Di-
mension ist aber insgesamt gering.

Schadstoffemissionen gehen von der Neubauung nicht aus.

3.6 Flora/Fauna

Mit der Anderung wird auf ausgewiesenen Grunflachen, die sich zu Parkanlagen entwickeln sollten, tiber-
baut. Damit gehen Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere verloren, die innerhalb der Bebauung liegen und
nur wenig Verbindung zur Landschaft haben. AuRerdem besitzen die Flachen nur eine geringe GroRe.
Durch den Wegfall der vorgesehenen Gehdlzstrukturen gehen Brutmdéglichkeiten fur Vogel verloren, dass
betrifft aber ausschlief3lich siedlungsbewohnende Arten. Fir diese entstehen neue Strukturen in den aus-
gewiesenen Hausgérten und in der MaRnahmeflache.

Fir die Grinflache Nr. 1 wird die Zweckbestimmung von ,Naturnaher Parkanlage" zu einer Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geéndert. Die
GroRe der Flache bleibt bei etwas verandertem Zuschnitt weitgehend gleich. Mit dem Wegfall zuléssiger
Wege reduziert sich die Nutzungsintensitat auf der Flache.

Sommerquartiere von Flederméausen befinden sich in Bereichen, die nicht von der Anderung des Bebau-
ungsplanes betroffen sind. Das betrifft auch Brutplatze von gebdaudebewohnenden Vogelarten. Schwer-
punkt bilden hier die alten Stallgebdude des Dreiseithofes. Der AFB (BRIELMANN 2012) definiert hier
zeitliche Beschrankungen fur Abrissarbeiten, die Schaffung von Ersatzquartieren sowie die Betreuung
durch Experten.

Bei der Fallung alter Baume im gesamten Plangebiet sind ebenfalls MaBhahmen beschrieben, um eventuell
vorhandene, bisher nicht nachgewiesene Fledermausquartiere nicht zu zerstoren.

Im Ergebnis der Untersuchungen im AFB konnten fiir alle potenziell durch die Umsetzung der Planung
betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Europdischen Vogelarten unter der Vo-
raussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogener Ersatzmaflnahmen die
Verletzung der Verbote gemal § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Flora/Fauna kann insgesamt als
gering eingeschatzt werden.

3.7 Landschaftsbild/ Erholung

Fir das Landschaftsbild war die urspringlich vorgesehene dreigeschossige Bebauung von besonderer
Bedeutung. Die Wirkung wurde aber durch das Relief und die vorgesehene Randpflanzung deutlich redu-
ziert. Mit der Anderung auf eine maximal zweigeschossige Einzelhausbebauung und den ausgewiesenen
Hausgarten im Randbereich zu Landschaft reduzieren sich die Beeintrachtigungen. Die weitere Einzel-
hausbebauung passt sich an die Umgebung an.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir das Land-
schaftsbild.
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4 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist geméaR 81a BauGB in Verbindung mit 8 14 BNatSchG und § 12
NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu tberprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der
Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulé@ssigkeit zu untersuchen
sind, MalRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber zulés-
sige Eingriffe Mallnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt werden muissen. Dabei ist im Fall der
Anderung des Bebauungsplanes von dem Zustand auszugehen, der sich mit der Umsetzung des rechts-
kraftigen Planungsstandes entwickelt hatte.

Die Ermittlung der Eingriffe sowie der Kompensationsmanahmen erfolgt detailliert im Anhang. Die grund-
legenden Wirkungen und Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt.

4.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 16.756 m2 die Bebauung mit Einzelhdusern sowie die
Herstellung von ErschlieBungsstraen auf ca. 3.600 m2 vor. Die urspriinglich vorgesehene Bebauung hatte
ahnliche Dimensionen. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Bebauung
naturnaher Parkanlagen, die urspriinglich als AusgleichsmaRnahmen dienten sowie durch zusatzliche Ver-
siegelung durch den Bau von StralRenflachen auf urspriinglichen Baugebieten mit einer GRZ von 0,4. Es
kommt aber auch zur Reduzierung urspringlich moglicher Eingriffe durch die Ausweisung von Baugebie-
ten mit einer GRZ von 0,4 auf Verkehrs- und Grinflachen.

4.2 Methodik

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage der Broschiire "Hinweise zur Eingriffs-
regelung” des Landesamtes fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3 der Schriftenreihe
des LUNG Juni 1999). Die detaillierte Darstellung der Bilanzierung erfolgt in Anlage 1 des Griinordnungs-
planes.

Neben der Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft anhand der Landschaftsfaktoren, der Land-
schaftselemente sowie der Funktionen werden auch die vorhabensbedingten Wirkungen und die dadurch
verursachten potentiellen Beeintréachtigungen der Funktionen in jedem Einzelfall ermittelt. Erst in der Kor-
relation der Wirkungen, die von einem Vorhaben ausgehen, und der jeweils betroffenen Funktion in ihrer
spezifischen Qualitdt und Empfindlichkeit kommt es zu Verdnderungen und ggf. zu Beeintréchtigungen
der Funktionen bzw. ihrer Auspragung. Zur Berucksichtigung dkologischer Wirkungszusammenhénge soll
eine landschaftsfaktor- und funktionstibergreifende Betrachtung erfolgen.

Hinsichtlich der wirkungsbedingten potentiellen Beeintrachtigungen ist zwischen Flachenverlusten (Bo-
denversiegelung), Funktionsverlusten (z.B. Biotopbeseitigungen, Artenverluste) und Funktionsminderung
(z.B. Beeintrachtigungen von Biotopen und Arten) zu unterscheiden. Bei der Ermittlung und Beschreibung
vorhabensbedingter potentieller Wirkfaktoren ist vom zu beurteilenden Vorhaben im Einzelfall auszuge-
hen. Fur jeden Einzelfall ist dazu ein spezifischer Wirkungskatalog zusammenzustellen. Um zu einer Ver-
fahrensbeschleunigung, Vereinheitlichung und zur Sicherung der Vollstéandigkeit der zu betrachtenden
Wirkungen zu gelangen, wird fir jeden Vorhabenstyp ein potentieller Wirkungskatalog in Form von Check-
listen (Anlage 8 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung’) vorgelegt.

Neben den vorhabensbedingten Beeintrachtigungen sind auch die positiven Wirkungen der Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen zu prognostizieren.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Mit der Reduzierung der zulassigen Gebaudehdhe/Geschosszahl werden die Beeintréachtigungen fur das
Landschaftsbild reduziert. Das wird zusétzlich durch die Ausweisung von Hausgarten im Randbereich er-
reicht.
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4.4 Eingriffsermittiung

Unter Punkt 2 des Anhanges 1 des Grunordnungsplanes werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
entsprechend des Modells ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversiegelten Flachenanteilen un-
terschieden wird.

Fir die Baugebiete WA 2, 3 und 5 ergibt sich ein zuséatzliches Kompensationserfordernis von 6.687 m2
Flachenaquivalent.

In den weiteren Baugebieten ergeben sich keine Anderungen.

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgadrten" reduzieren das Kompensationserfor-
dernis um 190 m=2,

Aus der Anderung der Verkehrsflachen ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsflachenbedarf von
588 m2 Flachenaquivalent.

Innerhalb der Baugebiete und der Verkehrsflachen wird die Féllung von Baumen notwendig. Das betrifft
auch Baume, die nach Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock geschitzt sind. Fir diese sind Fallan-
trage zu stellen. Eine Kompensation ist aber Uber die Biotoptypen bereits gesichert.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein zuséatzlicher Kompensationsflachenbedarf von 6.685 m2
Flachenaquivalent.

4.5 Ausgleich der Eingriffe

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vergroRert sich die MalBnahmeflache, die als Griin-
flache Nr. 1 bereits dem Ausgleich dient. AuBerdem werden zusatzliche Strallenbdume gepflanzt. Mit
diesen Malinahmen wird eine zusatzliche Kompensation in Héhe von 1.285 m2 Flachenaquivalent erreicht.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine externe KompensationsmaRnahme ausgeglichen.

Auf einer Teilfliche des Flurstiickes 26/10, Flur 2 der Gemarkung Alt Bartelsdorf wird ein Magerrasen
entwickelt. Dazu ist diese Flache mit einer Gréf3e von 2.700 m2 Uber einen Zeitraum von 25 Jahren einmal
pro Jahr im September zu méahen. Das anfallende Mahgut ist zu beseitigen. Dadurch wird eine Verbu-
schung verhindert. Die Aushagerung fuhrt zu einer Férderung wertvoller Vegetationsstrukturen.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen zum Ausgleich wird ein Kompensationsflachenéaquivalent von 6.685 m2
erreicht.

Zu beachten ist, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen, insbe-
sondere die Grunflache Nr. 1 umgesetzt werden mussen.

4.6 Ergebnis der Bilanzierung

Aus der im Anhang 1 des Grinordnungsplanes beiliegenden Bilanzierung der Eingriffe und der Kompen-
sationsmafRnahmen ergibt sich, dass die durch die Anderung des Bebauungsplanes planerisch vorbereite-
ten erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert werden konnen. Einem
zusatzlichen Kompensationsflachenbedarf von 6.687 m2 stehen KompensationsmalRnahmen in Hohe von
6.685 m2 gegenlber.

5 Griinordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Griinflachen

Entlang des Nordrandes des Baugebietes Nr. 5 wird eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,private
Hausgarten" festgesetzt. Die privaten Hausgarten kénnen in Parzellenbreite von der Wohngebiets-Baufla-
che bis zur Planbereichsgrenze reichen, die hier von einer Feldhecke gebildet wird. In den Hausgarten
sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nur bis 10 % der Gartenflache zulassig. Nebengebdude wie
Schuppen, Gartenlauben, Gewachshauser sowie Garagen, Carports und Stellplatze sind hier generell nicht
zul&ssig.
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5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Natur-
nahe Parkanlage" am Harmsdorfer Weg wird neu als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der MalRinahmefléche soll wei-
terhin ein naturnahes Kleingewéasser mit einer Mindestgréfie von 500 m2 angelegt werden, dass gleich-
zeitig der Regenwasserriickhaltung dienen soll. Die Festsetzung einer Boschungsneigung mit flacher als
1:3 sichert eine naturnahe Entwicklung des Gewassers. Die festgesetzte Tiefwasserzone dient der Siche-
rung eines frostfreien Wasserkdrpers als Rickzugsbereich fir die Fische.

Fir die verbleibenden Flachen wird die Entwicklung extensiver Wiesen angestrebt, wie auch bereits im
rechtskraftigen B-Plan.

Die Anlage von Wegen innerhalb der Grinflache ist nicht mehr zuléssig. Ein als Verkehrsflache ausgewie-
sener FuBweg quert die MaRnahmeflache.

Alle Abbruch-, Sanierungs- und Umbauarbeiten missen von einem Fachgutachter begleitet werden.

Im gesamten Bereich der geplanten Bebauung sind Natriumdampflampen oder LED-Lampen zu verwen-
den, damit Insekten und Fledermause nicht angelockt oder vergramt werden. Im Bereich der Fledermaus-
quartiere ist eine Beleuchtung auszuschlief3en.

Zum Schutz der Brutvdgel sind die Gehdlzrodungen und Flachenberdumungen nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 15. Februar zuléssig. Schlie3t ein Vogel-Sachverstandiger durch Kontrolle vor Ort ein Brutvor-
kommen im B-Planbereich aus, sind die durchzufiihrenden Arbeiten auch in der Vogelbrutzeit méglich.

5.3 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und MaBnahmen

Entlang der Planstrale A ist die Pflanzung von StraBenb&umen vorgesehen. Das dient der Bereicherung
des StraRenbildes und schafft gtinstigere kleinklimatische Bedingungen. Die Auswahl der Baumarten wird
auf die Pflanzenliste beschrankt und es wird festgesetzt, das nur eine Art verwendet werden soll. Damit
wird gesichert, dass sich ein einheitliches Straenbild entwickeln kann.

Zur Schaffung gunstiger Anwuchsbedingungen fir die Baume wird eine minimale freizuhaltende Boden-
flache von 12 m2 definiert. AulRerdem wird eine minimal nutzbare Breite der Baumscheibe von 2,50 m
gefordert. Damit ist die Breite zwischen den Ruckenstutzen der Borde gemeint.

5.4 Zuordnung der AusgleichsmaBBnahmen

MaRnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1la
Abs. 3 BauGB sind die Anpflanzung von Straenbdumen, die MaRnahmen innerhalb der MaRnahmeflache
Nr. 1 und die externe Kompensationsmalinahmen. Die Zuordnung erfolgt fir die Baugebiete und die
Verkehrsflachen getrennt. Den Eingriffen durch Verkehrsflachen werden die Anpflanzung der Stral3en-
badume und die externe KompensationsmalRnahme zugeordnet. Den Baugebieten 2, 3 und 5 wird die
MaBnahmeflache Nr. 1 die weiteren MaRnahmen zugeordnet.

5.5 Hinweise zum Artenschutz

Aufgrund des Vorkommens bzw. potenziellen Vorkommens geschitzter Fledermaus- und Vogelarten in
den alten Geb&uden des Bauernhofes sowie in den Gehdlzbestéanden sind Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Fir den Abriss von Gebauden gilt eine Beschrankung auf den Zeitraum zwischen 15. September und den
15. Februar. Vor dem Abbruch muissen alle potentiell méglichen und leicht demontierbaren Quartierberei-
che per Hand entfernt werden.

Fur den Verlust von Fledermausquartieren (Sommer- und Winterquartiere) sind in den neuen Gebauden
Ersatzquartiere zu schaffen. Das kann durch die Anbringung von Holz- und Kombiverschalungen und den
Einbau von Quartiersteinen erfolgen.
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Zerstorte Quartiere sind im Verhéltnis 1:3 bis 1:10 (je nach Quartierwertigkeit) im rdumlichen Bezug zur
Planung zu ersetzen.

Fur den Verlust von Brutplatzen gebdudebewohnender Arten muss ein vorgezogener Ersatz im Verhaltnis
von 1:2 durch Installation von Hohlenbriiterkdsten an geeigneten Stellen des in der Umgebung vorhan-
denen Gebaudebestandes vorgenommen werden.

Zum Schutz der Fledermause ist die Einschlagphase bei Gehdlzrodungen von Ende August bis Mitte Sep-
tember moglich. Der Einschlag kann auch auBerhalb dieser Zeit durchgefiihrt werden, wenn sichergestellt
wurde, dass potenziell nutzbare Quartierbdume unbesetzt sind. Eine Kontrolle der H6hlungen sollte am
Tag des Einschlages erfolgen. Vorgefundene Baumquartiere sind im Verhéltnis 1:3 bis 1:10 (je nach Quar-
tierwertigkeit) im raumlichen Bezug zur Planung zu ersetzen.
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7 Anhang

e Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung
e Kostenschatzung der griinordnerischen MaRnahmen

e Baumerfassung
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Hansestadt Rostock Anhang
B 12.W.144 "Riekdahl’, 1. Anderung Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaRhahmen

Der B-Plan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fir ein Alters- und Pflegeheim zu erlangen
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im alten Ortsteil von Riekdahl zu sichern.

Fir ein Alters- und Pflegeheim besteht an diesem Standort kein Bedarf. Bedarf besteht jedoch fiir Einfamilien-
Wohnhauser in dem vorhandenen bewegten Gelande.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes dndern sich auch die im Rahmen der Aufstellung ermittelten Eingriffe in
Natur und Landschaft. Diese Anderungen werden im folgenden untersucht.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fur die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage "Hinweise zur
Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft
3/1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Erweiterung von Bau- und StraRenflachen auf die
urspriinglich geplanten Griinflaichen. Auferdem kommt es zu zusdtzlichen Bodenversiegelungen durch
StraRenflachen auf geplanten Bauflachen (GRZ 0,4). In Teilbereichen kommt es auch zu Reduzierungen der Eingriffe
durch eine geringere Versiegelung.

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen
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Erlduterung zum Kompensationserfordernis ',_.% 2 E Art der Beeintrachtigung th, e
13.4.4[Naturnahe Parkanlage 2 2 [anvorhandene und 0,75
wurde als AusgleichsmaBnahme im geplante Bebauung
. . angrenzend
Bebauungsplan festgesetzt, sollte sich zu einer
strukturreichen Parkanlage entwickeln
14.4.3|Allgemeines Wohngebiet 0 0 0,75
14.7.5|StraRe 0 0 0,75
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Hansestadt Rostock
B 12.W.144 "Riekdahl", 1. Anderung

2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

o
" o
= &
Slel 2| % .
ezl 2| 3 E
b | =5 =3 g £
g E é § % 7 5 TE“ 8
g g |Elelglee| E £z
Biotoptyp 2 = AR 28
Summe des Kompensationsflachenbedarfs 6.687
Allgemeines Wohngebiet WA 2 GRZ 0,40 2.984
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 1.794
Biotopverlust durch Versiegelung 1.076 0,5 0,75| 1,875 2.018
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 718 0,75 1,5 1.077
Stralle 14.7.5 -740
Reduzierung der Versiegelung -296( 0 | O| 0,5| 0,75| 0,375 -111
Allgemeines Wohngebiet WA 3 GRZ 0,40 1.362
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 862
Biotopverlust durch Versiegelung 517 0,5 0,75| 1,875 969
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 345 0,75 1,5 518
Stralle 14.7.5 -830
Reduzierung der Versiegelung -332( O | O| 0,5| 0,75| 0,375 -125
Allgemeines Wohngebiet WA 5 GRZ 0,40 1.943
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 1.180
Biotopverlust durch Versiegelung 708 0,5 0,75 1,875 1.328
Biotopverlust durch Nutzungsénderung 472 0,75 1,5 708
Stralle 14.7.5 -619
Reduzierung der Versiegelung -248( 0 | O| 0,5| 0,75| 0,375 -93
Private Griinfliche Hausgarten GRZ 0,00 -190
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 318
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 318] 2 | 2| O| 0,75| 1,5| 477
Stralle 14.7.5 -538
Reduzierung der Versiegelung -538( 0 | 0,5| 0,5| 0,75| 0,75| -404
Allgemeines Wohngebiet 14.4.3 -1.755
Reduzierung der Versiegelung -702( O | O| 0,5| 0,75| 0,375 -263
Verkehrsflache Planstralle A GRZ 0,90 212
Allgemeines Wohngebiet 14.4.3 1.884
zusdtzliche Versiegelung 565| 0 | O| 0,5| 0,75| 0,375 212
Verkehrsflaiche FuBweg GRZ 0,90 376
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 209
Biotopverlust durch Versiegelung 167 0,5 0,75 1,875 313
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 42 0| 0,75 1,5 63
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Hansestadt Rostock

) Anhang
B 12.W.144 "Riekdahl", 1. Anderung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.2 Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende
Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen,
Stoérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.

Die indirekten Einflisse werden fiir Wertbiotope mit einer Wertstufe >=2 bericksichtigt.

In der Umgebung sind zwar einige hoher wertige Flachen vorhanden. Diese unterliegen aber bereits einem gewissen
Nutzungsdruck durch die Umgebung (Kleingérten, Grabeland...). Aufgrund der Dimension der Bebauung ist hier nur
eine geringe Zunahme zu erwarten. Daher wird von keiner Zunahme der Beeintrachtigungen ausgegangen.

2.3 Zusammenfassung des Kompensationsflichenbedarfs

Flachendquivalent fir Biotopverluste durch 6.687 m?
Flachenaquivalent fiir die Biotopbeeintrachtigungen (2.2): 0 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 6.687 m?
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Hansestadt Rostock

) Anhang
B 12.W.144 "Riekdahl", 1. Anderung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

4. Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

4.1 KompensationsmaBnahmen fiir die Biotopbeeintrachtigungen

21 £ |$|5%lgg| = g,
KompensationsmaRnahmen 'i é £ § g ED -y 8 g E

£ S 2 |leg|l32| & § <

o s E7|Z 2 £ S

3 s |53 g ®
Kompensationsmafnahmen im Geltungsbereich des B-Planes 1.285
MaRnahmeflache auf StraRke 480 2| 2,5 0,8 2,00 960
Anpflanzung von StraRenbdaumen 13 325 2] 2,0] 0,5 1,00 325
KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 5.400
Entwicklung eines Magerrasens auf einer Teilflache des
Flurstiicks 26/10, Flur 2 Gemarkung Alt Bartelsdorf 2.700 2 2,01 1,0 2,00 5.400
Gesamtumfang der Kompensationen 6.685
5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gesamtkompensationsflaichenbedarf (Pkt. 2) 6.687
Gesamtumfang der Kompensation 6.685
Uberschuss(+) / Differenz(-) )

Mit der Anderung des Bebauungsplanes entsteht ein zusitzlicher Kompensationsbedarf in Héhe von 5.400 m?
Flachendquivalent, der vollstéandig durch eine MaRnahme aullerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen wird.

Aufteilung in bau- und erschlieBungsbedingte Kompensation

o €

5 o g

7| & <,
Eingriff / MaRnahme = P 3 E

1S ® g =

=} o -S

8 £
Baubedingte Eingriffe 22.218
KompensationsmalRnahmen fir die Baugebiete
- MaBnahmeflache Nr. 1 11.380 18.400
- rechnerische Zuordnung GF 2 und 3 (alter B-Plan) 3.370 3.370
ErschlieBungsbedingte Eingriffe 7.581
KompensationsmafRnahmen fiir die ErschlieBung
- Anpflanzung von Strallenbdaumen 13 325
- Externe KompensationsmaRnahme 2.700 5.400
- rechnerische Zuordnung GF 2 und 3 (alter B-Plan) 2.570 2.570

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden Kompensationsmafinahmen festgesetzt, die weitgehend entfallen und in
der Anderung als Eingriff ermittelt werden. Fiir die Zuordnung miissen diese rechnerisch mit beriicksichtigt werden.
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Anhang 2

Hansestadt Rostock
Bebauungsplan Nr. 01.W.144 "Riekdahl" 1. Anderung
Kostenschatzung der Griinordnerischen MaBnahmen

MaBnahme
Menge Einheit Preis (netto) Kosten (netto)
Gesamt 61.549,50 €
Baumpflanzungen in der Stralle 4.680,00 €
Anpflanzung von Baumen 13| St 160,00 € 2.080,00 €
Fertigstellungspflege Baume 13| St 50,00 € 650,00 €
Entwicklungspflege Badume 10 Jahre 13| St 150,00 € 1.950,00 €
MaRnahmeflache 1 11.300| m? 48.769,50 €
Berdumung/Rickbau verschiedener Einbauten 1| psch 2.000,00 € 2.000,00 €
Rodung von Baumen 25| St. 50,00 € 1.250,00 €
Rodung von Strauchern 25| m? 5,00 € 125,00 €
Anpflanzung Geholze 1.130] m? 3,00 € 3.390,00 €
Anlage Wiese 9.670| m? 0,40 € 3.868,00 €
Wildschutzzaun 631 m 6,00 € 3.786,00 €
Fertigstellungspflege Pflanzung 1.130] m? 2,00 € 2.260,00 €
Fertigstellungspflege Wiese 9.670] m? 0,15 € 1.450,50 €
Entwicklungspflege Gehdlze 10 Jahre 1.130] m? 10,00 € 11.300,00 €
Entwicklungspflege Wiese 10 Jahre 9.670] m? 2,00 € 19.340,00 €
Externe MalRnahme - Trockenrasen 8.100,00 €
Mahd 1 x pro Jahr mit Beraumung liber 25 Jahre 2.700| m? 3,00 € 8.100,00 €
Kostenzusammenstellung
netto brutto

Anlage der Griinflachen - Pflanzungen 16.499,00 € 19.633,81 €
Fertigstellungspflege 4.360,50 € 5.189,00 €
Entwicklungspflege 10 Jahre 32.590,00 € 38.782,10 €
Biotoppflege 25 Jahre 8.100,00 € 9.639,00 €
Planungskosten 7.300,00 € 8.687,00 €
Gesamtkosten 68.849,50 € 81.930,91 €

Rostock, 26.10.2013

Lammel Landschaftsarchitektur

Kai Limmel - Landschaftsarchitekt
Rosa-Luxemburg-Stralle 19, 18055 Rostock
fon (0381) 4909982, email la@laemmel.de
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e Baumkataster
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