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Verordnung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock iiber die
Ausweisung des Denkmalbereiches ,Historischer Ortskern

Warnemiunde*

(veroffentlicht im INTERNET unter der Adresse www.rostock.de/bekanntmachungen
am 26. Juni 2024)

Aufgrund des § 5 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 6. Januar 1998 (GVOBL. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), wird nach Anhorung des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege und im Einvernehmen mit der Hanse- und Universitatsstadt Rostock die Aus-
weisung des Denkmalbereiches ,Historischer Ortskern Warnemiinde“ verordnet.

Die Begriindung ist als Anlage 1 beigefiigt. Alle Anlagen sind Bestandteile der Verordnung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Denkmalbereich im Sinne des § 2 Abs. 3 DSchG M-V umfasst den historischen Ortskern von
Warnemiinde mit den StraBenziigen Alexandrinenstrafle, Am Strom, Am Leuchtturm, Georgi-
nenplatz und GeorginenstralRe einschlieBlich der anliegenden Grundstiicke sowie der Wasser-
flache des Alten Stroms mit seiner Uferlinie bzw. Boschung. Die Grenzen des Denkmalbereiches
ergeben sich aus der als Anlage 2 beigefiigten Karte.

Hinweis: Die Gebdude am Schwarzen Weg gehdren nicht zum Denkmalbereich. Bei Grundstti-
cken, die von der Strafse Am Strom bis zum Schwarzen Weg durchgehen, verlduft die Denkmal-
bereichsgrenze an der riickwdrtigen Kante der Hofbebauung der Gebdaude am Strom.

§ 2 Ziel der Unterschutzstellung

Mit dem Denkmalbereich wird das auBere Erscheinungsbild seiner baulichen Anlagen und
Strukturen geschiitzt, das durch deren historische Substanz gepragt wird. Sanierungen und
Veranderungen miissen denkmal- und materialgerecht erfolgen (§ 6 Abs. 1 DSchG M-V).

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich (Schutzgegenstand)

Im Geltungsbereich dieser Verordnung sind geschiitzt und zu erhalten:

1) Der stadtebauliche Grundriss.

Er wird bestimmt durch:

a) das lberlieferte historische StraBen- und Wegesystem:

Es wird von zwei parallel zur Warnow verlaufenden StraBenziigen gepragt, die untereinan-
der durch kleine QuerstraBen verbunden sind. Mittig werden die beiden HauptstraBen von
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der KirchenstraBe gekreuzt, die vom Bahnhof liber die Drehbriicke zum Kirchenplatz ver-
lauft und das historische Zentrum mit der Vogtei markiert. Im Norden schlieBen sich die
im 19. Jh. angelegten StraRenziige Am Leuchtturm und Georginenstralle und -platz an.

b) die Platzraume:

Mehrere sehr unterschiedlich ausgebildete Platzraume pragen den Denkmalbereich:

— Die StralRe Am Leuchtturm umfasst L-formig einen weitlaufigen Platz, dessen siidlicher
Teil durch dicht gepflanzte Baume einen geschlossenen Charakter aufweist, wahrend
der offene nordliche Teil als Sockel fiir den Leuchtturm dient und den Beginn der
Strandpromenade markiert.

— Am Georginenplatz umschlieBt eine ein- bis zweigeschossige Bebauung eine durch
Baumreihen eingefasste Griinflache.

— Die Einmiindung der AlexandrinenstraBe in den suidlichen Bereich Am Strom stellt ein
kleinmafRstabliches Platzgefiige mit einheitlicher Bebauung dar.

— Die Aufweitung der AlexandrinenstraBe zwischen der IV. und V. QuerstraBe entstand
erst durch Abbriiche Mitte des 20. Jh. Die jetzige Griinanlage wird von einem Brunnen
mit Bezug zur Warnemiinder Geschichte akzentuiert.

c) die lberlieferte Parzellenstruktur mit ihrer Bebauung:

Die schmalen, lang gestreckten Parzellen sind zum Wasser orientiert und folgen dem ge-
schwungenen Verlauf des Flusses. Die meist giebelstandigen Hauptgebaude stehen auf der
nordlichen Grundstiickgrenze. Die Ostfassaden sind in einer einheitlichen Bauflucht an der
StralRe gereiht, teilweise auch leicht gegeneinander verdreht (Am Strom 25 - 23) oder ver-
setzt (Am Strom 4 - 18).

Die davorliegenden Flachen sind mit Lesesteinen gepflastert, als Vorgarten gestaltet oder
mit Veranden uberbaut. An das Hauptgebaude schlieBt sich ein niedriges und schmales
Hintergebaude (sogenannte Kemlade) an, teilweise gefolgt von einem breiteren Anbau.

Der kleine Hof liegt an der Siidseite, der von einem schmalen Durchgang, der Tiische, er-
schlossen wird. Hinter der Bebauung befand sich der Garten, der jetzt nahezu tiberall liber-
baut ist. Garagen an den Vorderhausern oder auf den riickseitigen Grundstiicksteilen sind
seltene Ausnahmen. Abweichende Parzellierungsformen finden sich bei historisch beson-
derer Nutzung (Vogtei und ehem. Kirchhof), nachtraglicher Aufsiedlung (Ostseite der
AlexandrinenstraBe), Zusammenlegung von Parzellen fiir Hotel- und Sonderbauten sowie
bei Etablierung eines neuen Haustyps (Georginenplatz).

2) Das historische Erscheinungsbild

Es wird getragen von der iiberlieferten historischen Substanz, deren konkrete Gestalt jeweils
die Zeit ihrer Entstehung und bauhistorischen Veranderung authentisch bezeugt, und es wird
bestimmt durch:

a) die baulichen Anlagen und ihre Typologie:
Der Denkmalbereich wird durch folgende Gebaudetypen gepragt:

Typ 1: Eingeschossige giebelstandige Wohngebaude
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Sie gehen auf das urspriingliche Warnemiinder Haus zuriick, einem Fachwerkgebaude mit
schmaler und niedriger Kemlade und breiterem Anbau. Die Fachwerkfassade wurde spater
haufig verandert und oft als verputzter Schweifgiebel ausgebildet.

Das Erdgeschoss hat drei Achsen mit hochrechteckigen Offnungen. Das historisch iiberlie-
ferte Fenster ist ein vierfliigeliges Kreuzstockfenster mit horizontaler Sprossenteilung. Das
giebelstandig zur StralRe orientierte steile und symmetrische Satteldach ist mit kleinfor-
matigen roten Dachziegeln gedeckt. Das Hauptgebaude hat ein von den Nebengebauden
unabhangiges Dach. Die nachtraglich vorgesetzten eingeschossigen Veranden sind
schlanke, hell gestrichene Holzkonstruktionen mit filigranen Profilen und hatten urspriing-
lich keine Terrassen.

Typ 2: Mehrgeschossige Bauten auf historischen Parzellen

Die zwei- bis dreigeschossigen Bauten stellen Aufstockungen oder Erneuerungen des Typ
1 dar. Die Fassaden besitzen meist drei Achsen mit hochrechteckigen Offnungen. Der sym-
metrische Fassadenaufbau wird durch Gesimsbander, Lisenen sowie weitere Putzelemente
rhythmisiert und haufig durch einen flachen Dreiecksgiebel abgeschlossen. Das Dach ist
als flach geneigtes Satteldach mit Pappdeckung ausgebildet.

Die Veranda mit Terrasse ist meist ein integraler Bestandteil der Neugestaltung. Teilweise
befinden sich in den oberen Geschossen Balkone.

Typ 3: Traufstandige Bauten am Georginenplatz

Dieser urspriinglich eingeschossige Gebaudetyp steht mit seiner Traufseite breit gelagert
zum Platz orientiert und besitzt ein Kriippelwalm- oder ein Satteldach, das von einem
mittig angeordneten Zwerchhaus betont wird. Der Fassade vorgelagert ist eine Veranda mit
dariiber liegender Terrasse. Vielfach wurden diese Gebaude spater umgebaut und aufge-
stockt.

Typ 4: Historische Hotelbauten

Sie stehen an stadtebaulich exponierten Punkten an StraBenkreuzungen und mit Orientie-
rung zum Wasser. lhre grofRen, vorwiegend breit gelagerten Baukorper sind von der Rei-
hung sich wiederholender Fensterachsen gepragt. Die Fassaden werden durch Gliede-
rungselemente wie Gesimse und Lisenen in unterschiedlicher stilistischer Auspragung be-
lebt. Balkone setzen architektonische Akzente.

Tvp 5: Sonderbauformen

Sie sind aufgrund ihrer besonderen Funktion singulare Bauten mit jeweils eigener Formen-
sprache wie Vogtei, Leuchtturm, Teepott, Pfarrhaus oder Hauptzollamt. lhre Architekturen
setzten wichtige Merkzeichen innerhalb des Ortes.

Typ 6: Ortsuntypische Bauten

Sie sind nicht in die vorgenannte Typologie einzuordnen, da sie keine Anbindung an die lo-
kale Bautradition aufweisen und ohne historisch-funktionalen Bezug zum Standort erbaut
wurden.
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b) die Gestaltung der nach auBen sichtbaren Bauteile:
Gemeinsam sind den vorgenannten Gebaudetypen folgende Gestaltungsmerkmale:

Veranden/Terrassen

Veranden sind ein pragender Bestandteil des Ortsbildes und Zeugnis der historischen Ent-
wicklung Warnemiindes zum Badeort. Die ersten Veranden waren nur aus Holz, spater ka-
men Ausfiihrungen in Fachwerk oder Stein hinzu. Die urspriingliche Funktion als Wohnver-
anda hat sich vor allem in der Alexandrinenstralle, am Georginenplatz und Am Strom 4 - 56
sowie 115 - 122 erhalten. Hier weisen die Veranden einen durchgehenden massiven Sockel
auf. Die Fensterfront ist unterteilt in Oberlicht, stehendes Fensterformat und Briistungs-
feld, welches massiv oder als Kassettenfiillung ausgebildet sein kann; die Fensterrahmen
sind schmal und aus Holz; Kampfer und Profilleisten sorgen fiir Plastizitat. Der Fassaden-
rhythmus weist auch ungleich breite Felder oder Asymmetrien (seitliche Tiir) auf. Auf den
Veranden gibt es haufig Terrassen, die Gelander sind im Allgemeinen aus Metall mit senk-
rechter Gliederung.

Schaufensteranlagen

Seit Beginn des 20. Jh. wurden Veranden zu Laden umgebaut, vorrangig in den StraBenzii-
gen Am Leuchtturm sowie Am Strom 60 - 106. Das Gestaltungsprinzip der historischen Ve-
randen mit Oberlicht, stehendem Fensterformat und Briistungsfeld bzw. Sockel wurde da-
bei auf die neue Nutzung libertragen. Die Schaufensteranlagen sind gestalterisch und farb-
lich in die historische Fassade eingebunden, liegen in der Ebene der Hauptfassade und
sind nicht zurlickgesetzt. Sie bestehen aus feststehenden und beweglichen Elementen, da-
bei wird nicht die gesamte Schaufensterflache aufgeklappt, zumindest die Seitenteile sind
feststehend. In geschlossenem Zustand weisen sie vertikale und horizontale Gliederungs-
elemente auf, ein Sockel ist erkennbar. Die schmalen Rahmen sind aus Holz oder Metall,
rahmenlose Glaselemente sind uniblich.

Markisen und Werbeanlagen

Die Markisen tiber den Schaufenstern orientieren sich am Rhythmus der Fensteroffnungen
und sind farblich auf die Fassade abgestimmt. Werbeanlagen als Ausleger, offene Buchsta-
benschrift oder Angebotstafeln fligen sich in die Fassadenstruktur ein und verdecken keine
architektonischen Gliederungselemente.

Putze

Charakteristisch sind schlichte Putzfassaden, vorrangig als Glattputz. Kratz-, Struktur- oder
Buntsteinputze sind untypisch.

Farbigkeit

Die Fassaden sind in hellen Farbtonen gehalten, Fenster historisch vor allem griin und grau;
weiBe Fenster erst seit Anfang des 20. Jh. vorhanden; Hauseingangstiiren meist dunkel.

Fenster

Fenster sind Uiberwiegend aus Holz und im hochrechteckigen Format ausgebildet. Die Ge-
samtflache der Fensteroffnungen ist kleiner als die massive Fassadenflache. Das histori-
sche Fenster hat im Unterlicht zwei Fliigel mit doppelter Teilung durch waagerechte Spros-
sen sowie ein separates Oberlicht mit ein oder zwei Fliigeln; neuere Fenster meist nur zwei-
fligelig. In die Glasflachen integrierte ,unechte’ Sprossen sind untypisch.
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Tiiren

Tiren liegen in der Fassadenebene. In 6ffentlich einsehbaren Bereichen sind keine Vorda-
cher, Windfange o. A. uiblich. Die Tuschentir liegt in der Fassadenebene des Hauptgebau-
des.

die MaRstablichkeit der Bebauung:

Hohe und Volumen der Baukorper sind nicht einheitlich. Die unterschiedliche Hohenent-
wicklung innerhalb gewisser Grenzen macht die Besonderheit dieses Denkmalbereiches
aus.

In der AlexandrinenstrafBe und im siidlichen Bereich Am Strom dominieren eingeschossige,
giebelstandige Hauser die Westseiten. Die Ostseite der AlexandrinenstraBe (ehemals Gar-
ten der Parzellen Am Strom) besitzt eine heterogene Bebauung. Der ndrdliche Teil Am
Strom sowie die StraRe Am Leuchtturm werden gepragt durch eingeschossige Bauten, zwei-
geschossige schmale Pensionshauser und groRe Hotelbauten.

Der Georginenplatz wird von ein- bis zweigeschossigen traufstandigen Bauten eingefasst.

die raumlichen Beziige

Die Bauten Am Strom und die davor gelegene Wasserflache mit den Bootsanlegern fungie-
ren als Prospekt des Ortes. Die Sichtbeziehung vom Bahnhof in die KirchenstraBe ist ein
wichtiger Orientierungspunkt. Die Vogtei und das gegeniiberliegende Hotel schaffen eine
Torsituation, durch das der Eintritt in den Ort markiert wird. Die StraBe Am Leuchtturm mit
der durchgehenden Bebauung ist mit ihren Fassaden auf das Meer orientiert und bildet
den Rahmen fiir die Solitarbauten Leuchtturm und Teepott, die in ihrer wirkungsvollen
Gruppierung den stadtebaulichen Raum weitraumig - bis hinaus auf See - dominieren.

die Frei- und Verkehrsflachen in ihrer Ausformung:

Sie sind gekennzeichnet durch den historischen StraRengrundriss, die Gliederung der StralRe
mit ihrem Bordverlauf und die Freiflachen. Die StraBen sind durch Natursteinborde in Bur-
gersteig und Fahrbahn untergliedert, die Gehwege mit Klinkerpflaster oder Betonplatten be-
legt, die Fahrbahn mit GranitgroBpflaster in Reihe bzw. polygonal. Die Flachen zwischen Haus
und Gehweg sind entweder mit Veranden liberbaut, gepflastert (oft Lesesteine) oder als Vor-
garten bepflanzt. Die zur Tusche fihrenden Wege sind im Material der Gehwege befestigt.

Der obere Weg Am Strom ist als Promenade ausgebildet mit Gehwegen aus Betonplatten und
einem markanten Baumstreifen in wassergebundener Decke. Am Strom 26 - 54 sind den Hau-
sern groBe Griinflachen vorgelagert, vor Nr. 61 - 97 befinden sich zwischen Promenadenweg
und UferstraBe Griinanlagen, an markanten Punkten von Freisitzen unterbrochen, vor Nr. 115
- 122 gibt es als Besonderheit Terrassengarten mit schmalen Zugangen zu den Wohngebau-
den, jedoch keine Laden oder Gastronomie mit befestigter Vorflache. Die schmalen Quer-
strallen sind ohne Gehweg nur mit Granitpflaster belegt.

Der Georginenplatz besitzt ein erhohtes Rasenplateau mit Baumeinfassung und Zierpflan-
zen. Der StraBenzug Am Leuchtturm ist asphaltiert, der Gehweg mit Betonplatten belegt.
Der Platz ist gegenuiber der StraBe erhoht und mit Betonwerksteinpflaster und geschnitte-
nen Baumen, die das Stephan-Jantzen-Denkmal einrahmen, gestaltet. Lockere Baumpflan-
zungen begleiten die StralRen. Die Vorgarten und riuckwartigen Garten haben meist eine
Einfriedung.
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§ 4 Rechtsfolgen

(1) MaBnahmen, die in den Schutzgegenstand nach § 3 (Grundriss und Erscheinungsbild) ein-
greifen, bedlrfen der denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.

(2) Wer vorsatzlich oder fahrlassig MaBnahmen, die nach dieser Verordnung der Erlaubnis
bediirfen, ohne Erlaubnis oder abweichend von ihr durchfiihrt oder durchfiihren lasst, handelt
ordnungswidrig. Nach & 26 Abs. 1 Ziff. 2 DSchG M-V konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt riickwirkend zum 19. Dezember 2013 in Kraft. Gleichzeitig treten die Ver-
ordnungen der Hansestadt Rostock zu den Denkmalbereichen AlexandrinenstraBe 1 - 130, Am
Strom 1 - 59, Am Strom 60 - 125, Am Leuchtturm 1 - 19, Georginenplatz, SeestraBe 1 - 18 und
Strandweg 1- 17, alle veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom
20. Mai 1994, auBer Kraft. Ebenso auBer Kraft tritt die Verordnung der Hansestadt Rostock zu
dem Denkmalbereich ,Am Leuchtturm®, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Han-
sestadt Rostock vom 6. Oktober 2010.

Rostock, 21. Juni 2024

Die Oberburgermeisterin
als untere Denkmalschutzbehorde
Eva-Maria Kroger

Anlagen
1- Begriindung
2 - Karte - Grenze des Denkmalbereiches ,Historischer Ortskern Warnemiinde*
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