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Liebe Biirgerinnen und Birger,
Liebe Leserinnen und Leser,

Lichtenhagen ist ein lebendiger
Stadtteil im Nordwesten Rostocks
mit seiner FuBgangerzone, dem
,Lichtenhager Brink“ aber auch mit
seinem buddhistischen Meditations-
zentrum und weitlaufigen Parkanla-
gen. Gerade in den letzten Jahren gab
und gibt es jedoch auch vielfache
Veranderungen im Stadtbild Lichten-
hagens. Mit dem Bau der neuen Zoll-
hochschule, an der kiinftig 600 Stu-
dierende lernen werden, entsteht in
Lichtenhagen aktuell das europaweit
groBte Bauprojekt in Holzmodulbau-
weise. Durch den Neubau von 8
Mehrfamilienhausern in der Mollner
StralRe erhalt der Stadtteil 318 mo-
derne Wohnungen, 42 davon werden
sozial gefordert.

Lichtenhagen steht, wie andere
Stadtteile Rostocks, jedoch auch un-
ter einem erheblichen Anpassungs-
druck. Die demographische und wirt-
schaftliche Entwicklung in den letz-
ten Jahrzehnten, die gestiegenen An-
forderungen an den Umwelt- und Kli-
maschutz und die Verkehrswende
stellen uns vor besondere Herausfor-
derungen bei der weiteren stadte-
baulichen Planung.

Der ,Rahmenplan Rostock-Lichten-
hagen 2025“ bildet die Leitlinien der
zukunftigen Gestaltung des Stadtteils
ab und soll eine klare Vision fir die
Zukunft von Lichtenhagen aufzeigen.
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Er beschreibt, wie wir den oben ge-
nannten Aufgaben begegnen konnen
und zeigt Ziele fur die weitere bauliche
Gestaltung des Wohnumfelds, die Pla-
nung der Grin- und Freiflachen, aber
auch fir Verkehrslenkung und Immis-
sionsschutz und Denkmalpflege auf.

Die in diesem Rahmenplan enthalte-
nen Vorhaben sollen dazu dienen,
dass Lichtenhagen durch Aufwertung,
Anpassung und Neustrukturierung ein
lebenswerter und liebenswerter
Stadtteil bleibt und sich zukunftsfahig
entwickeln kann.

Mit dem Stadtebauforderprogramm
»S0zialer Zusammenhalt stehen fi-
nanzielle Mittel flir die Umsetzung zur
Verfugung. Das Programm fordert
MaBnahmen zur Erhohung der Wohn-
und Lebensqualitat sowie der Nut-
zungsvielfalt, zur Unterstiitzung der
Integration aller Bevodlkerungsgrup-
pen und zur Starkung des Zusammen-
halts in der Nachbarschaft.

Der Weg zur Umsetzung des Rahmen-
plans soll gemeinsam erfolgen, denn
wir wollen sicherstellen, dass die Ent-
wicklung von Lichtenhagen die Inte-
ressen und Wiinsche der Bewohnerin-
nen und Bewohner widerspiegelt. Un-
terstlitzen Sie uns dabei und lassen
Sie uns diesen Weg zusammen gehen.

Herzlichst,
Dr. Ute Fischer-Gade

Senatorin fiir Stadtplanung, Bau, Klimaschutz
und Mobilitat
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L STADTEBAUFORDERUNG ,SOZIALER ZUSAMMENHALT"

Seit Beginn der Analyse fiir den Stadtteil Lichtenhagen, welcher 2019 in das Stadtebauprogramm
des Bundes ,Soziale Stadt” aufgenommen wurde, gab es einige Anderungen in der Férderkulisse
des Bundes. Das bisherige Programm ,Soziale Stadt” wird im neuen Programm ,Sozialer Zusam-
menhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” fortgefiihrt und weiterentwickelt.
Dieser Rahmenplan wurde auf die Programmziele aktualisiert, um die Wohn-und Lebensqualitat
sowie die Nutzungsvielfalt in den Quartieren zu erhdhen, die Integration aller Bevélkerungsgrup-
pen zu unterstltzen und den Zusammenhalt in der Nachbarschaft zu starken. Die Finanzhilfen
des Bundes und des Landes werden investiv und investitionsbegleitend in stadtebaulichen Ge-
samtmaBnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und Ortsteilen eingesetzt, die
aufgrund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeiten-
den Menschen erheblich benachteiligt sind (vgl. § 171e BauGB).

Im neuen Programm werden das Quartiersmanagement und die Mobilisierung von Teilhabe und
ehrenamtlichem Engagement starker betont. Im Sinne einer ganzheitlichen Perspektive sind vor
Ort bestehende oder bereits geplante Projekte, Mittel und Akteure in die Forderung der Stadt-
und Ortsteile einzubeziehen, um durch eine Abstimmung vor Ort die Krafte zu biindeln. Zudem
gilt es, Strukturen fur eine langfristige Verstetigung erfolgreicher MaBnahmen tber den Forder-
zeitraum hinaus zu schaffen. Férderfahig sind daher vorrangig GesamtmaBnahmen, die im Foér-
dergebiet flir ergdnzende MaBnahmen Kooperationen mit Dritten vereinbaren”(Bundesministe-
rium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

Der Sprachgebrauch des Wortes ,Sanierung” umfasst somit nicht nur die Sanierung bestehender
Objekte/Verkehrsanlagen, sondern auch im weitesten Sinne die Verbesserung vorhandener Si-
tuationen wie Kultur, Versorgung, Neubau wichtiger stadtteilbezogener Projekte, Aktivierung
von Burgerbeteiligung.

1 ENTWICKLUNGSSTRATEGIEN UND ALLGEMEINE ZIELE

Das Ubergeordnete Ziel der Rahmenplanung besteht darin, Strategien und Herangehensweisen
zu entwickeln, welche die im Analyseteil erkannten Missstande beseitigen oder minimieren. Um
dies auf einer FérdergebietsgréBe von 1,74 km? zu realisieren, bedarf es strategischer Leitlinien.

Die Analyse ergab eine alter werdende Bevélkerung im Stadtteil. Rund drei von zehn Einwohnern
sind in Lichtenhagen 65 Jahre und &lter.! Die vorhandenen kommerziellen Angebote sind dem-
entsprechend ausgerichtet, sodass es viele Physiotherapien, Pflegeeinrichtungen und Tagesbe-
treuungen gibt. Vor diesem Hintergrund ist eines der (bergeordneten Ziele, den Stadtteil auch
fir jingere Bewohner attraktiv und bedarfsgerecht zu gestaltet. Durch moderne Angebote flr

! Stadtbereich C, Lichtenhagen
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jingere Menschenund durch eine verbesserte Vernetzung mit anderen Stadtteilen kann Lichten-
hagen zu einem lebendigen Zentrum entwickelt werden.

Zu dieser Vernetzung gehdren zum einen die Mitte des Stadtteils Litten Klein, welcher ein um-
fangreiches Dienstleistungs-und Erwerbsangebot liefert, und zum anderen der dstlich gelegene
Stadtteil GroB Klein. Der nérdlich vorgelagerte Kistenstadtteil Warnemdinde, der Gber die Stadt-
grenzen hinaus einen hohen Bekanntheitsgrad besitzt, kann eine positive Strahlkraft auf Lich-
tenhagen bewirken. Diese Eigenschaften missen zugunsten der Entwicklung Lichtenhagens ge-
nutzt werden.

Der Stadtteil erlangte schon kurz nach der Wiedervereinigung internationale Bekanntheit auf-
grund des auslanderfeindlichen Pogroms im Jahr 1992 am Sonnenblumenhaus. Dadurch kam es
zu einem massiven Bruch im Selbstverstandnis des Stadtteils: In den 1970er- und
1980er-Jahren hatte er, vor allem aufgrund des Vorzeigeprojekts FuBgangerzone ,Lichtenhager
Brink” mit verschiedenen kinstlerisch gestalteten Brunnen und Eckladen an den Plattenbauten,
als Musterbeispiel fir den gelungenen Stadtebau in GroBplattenbauweise gegolten (vgl. Stadtar-
chiv Rostock, 1986: S. 13).

Ein erster Schritt, der zur Pragung einer neuen ldentitat
C H T des Stadtteils beitragen soll, wurde bereits im Frihjahr
& 2022 getan. In Kooperation mit der Hochschule Wismar

und der Hundertwasser-Gesamtschule Rostock wurden
mehrere Logos fir den Stadtteil Lichtenhagen entwi-

EH IN o
/o
s

ckelt. Uber den Gewinner (vgl. Abb. 1) konnten die Ein-

wohner des Stadtteils entscheiden, und Gber das Logo
begleitende Motto: ,Meerin Sicht”. Beide Elemente sind
%’ nicht nur identitatsstiftende Grundpfeiler fir die Pla-

nungen der nachsten Jahre, sie tragen auBerdem zu ei-
Abb. 1: offizielles Stadtteillogo nemneuen, positiven Image des Stadtteils bei. Das Logo

stammt aus dem ersten der sieben Brunnen auf dem
ausgezeichneten Lichtenhager Brink und wurde von Jette Rieck entworfen, wahrend das Motto
den Bezug zum in der N&he gelegenem Meer herstellt.

Die MaBnahmen der Stadtebauforderung qilt es, zligig umzusetzen, daher missen aufgrund der
Fille an Zielen Schwerpunkte gesetzt werden. Diese bestehen fir Lichtenhagen in der:

= _Verbesserungder Wohn-und Lebensqualitat, u. a. durch die Aufwertung und Anpassung
des Wohnumfeldes und des offentlichen Raumes, Verbesserung der negativen Pragung
des offentlichen Raumes durch Kfz-Abstellflachen

= Verbesserung kinder-, familien- und altengerechter sowie sonstiger sozialer Infrastruk-
turen,

= Bereitstellung und Erweiterung des kulturellen Angebots,

10
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= Verbesserung der Integration und Inklusion benachteiligter Bevolkerungsgruppen und
des ehrenamtlichen Engagements, insbesondere durch frihzeitige Beteiligung und Akti-
vierung der Bewohner sowie Vernetzung lokaler Akteure,

= Entwicklungund Verstetigung des Quartiersmanagements, insbesondere als Anlaufstelle
in der Nachbarschaft sowie Schnittstelle zwischen Blirgern, Verwaltung und sonstigen
Quartiersakteuren, zur Aktivierung, Beteiligung und Vernetzung, zur Koordinierung und
Blindelung der Angebote und MaBnahmen im Quartier”
(Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen 2024).

Fir die Erstellung dieses Planungsteils wurden im Vorfeld, parallel zur Analyse, mehrere Beteili-
gungen im Stadtteil durchgeflihrt. Ziel ist es, eine birgernahe und nachhaltige Stadtteilplanung
zu erstellen. Hierzu zahlten vor allem die Stadtteilspaziergange im Oktober 2020. Direkt vor Ort,
wahrend der etwa zweistlindigen Spaziergange, konnten die Bewohner auf Schwachen und Po-
tenziale im Stadtteil hinweisen. Vertieft wurden diese Informationen in den Veranstaltungen
Jdeen-Zimmer” Ende April 2022, in dem die Einwohner die Méglichkeiten hatten, in einer Stadt-
teilkarte und auf weiBen Bettlaken Standorte mit Missstanden und Starken zu markieren und zu
beschreiben. In einem sich anschlieBenden Austausch auf dem Lichtenhager Brink am 29. April
2022 konnten noch einmal Erganzungen gemacht werden. Beim Kinder- und Familienfest am
16. Juni 2022 stellte sich die RGS ebenfalls vor und nahm weitere Anregungen und Ideen zur
Stadtteilentwicklung entgegen. All diese Veranstaltungen bilden eine wesentliche Basis fir die
nachfolgende Planungsgrundlage.

Der nachfolgende Planungsteil ist zum leichteren Verstandnis entsprechend der Analyse aufge-
baut. Des Weiteren, um den Interessenskonflikten der im Stadtteil zur Verfligung stehenden Fla-
chen vorzubeugen, wird das Prinzip der Starkung der doppelten Innenentwicklung verfolgt. ,Eine
intelligente Innenentwicklung setzt daher nicht allein auf die bauliche Wiedernutzung von Bra-
chen und Bauliicken sowie auf die Nachverdichtung von Gebieten mit urspriinglich nur geringer
Siedlungsdichte, sondern auch auf die Entwicklung von

= Baullicken und Brachflachen

= (Offentlichem urbanen Grin

= baulich genutzten Flachen

= Verkehrsraum”(Bundesamt fir Naturschutz 2017, S. 16).

11
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2 PLANUNGSZIELE

2.1. GESTALTUNGSBEREICHE

2.1.1 Zusammenfassung Defizite

= Aufwertung Eingangsbereich von der B 103 in die Glstrower Stra3e notwendig

= DasZentrum Lichtenhagens und das Umfeld des Zentrums sind nicht attraktiv, da es we-
nig Aufenthaltsbereiche gibt. Das Stadtteilzentrum ist schlecht zu FuB3 oder mit dem Rad
erreichbar.

= Die Mecklenburger Allee wurde bisher nicht als Hauptverkehrsanbindung an die B 103 an-
geschlossen und mit dem Umland verbunden. Dadurch entsteht ein undefinierter 6ffent-
licher Raum, der den nordlichen Bereich Lichtenhagens raumlich abschneidet.

= Dem Lichtenhager Brink fehlen in den Zugangsbereichen und der Mitte attraktivere, 6f-
fentliche Funktionen, die Uber die reine Wegeverbindung und den Aufenthalt im Grinen
hinausgehen. Die Ubergédnge in angrenzende Stadtbereiche sind ungeniigend und die
Verbindung dieses Griinbereiches zu anderen Grin-und Freiflachen wenigwahrnehmbar.

= Die leerstehenden Eckladen sowie auch die mit schlechtem baulichem Zustand tragen
nicht zu einem positiven Gesamteindruck des jeweiligen StraBenraumes bei. Dies betrifft
ins-besondere den Bereich des Lichtenhager Brinks und fihrt zu einer Abwertung des
gesamten Areals.

= Der Leerstand und der unzureichende Zustand der Bausubstanz in der Méliner StraBe 10-
12 a stellt einen stadtebaulichen Missstand dar.

= Die Barrierefreiheit der Gebaude im Stadtteil ist nicht vollstandig gewahrleistet, da nicht
jedes mehrgeschossige Gebaude mit einem Fahrstuhl ausgestattet und/oder barrierefrei
erreichbar ist.

2.1.2 Ubergeordnete Gestaltungshinweise

Lichtenhagen hat, wie viele andere zwischen den 1960er- und 1980er-dahren entstandene GroB-
wohnsiedlungen in Rostock, einen baulichen Wiedererkennungswert, der auch in Zukunft erhal-
ten werden soll. Hierzu zahlt vor allem die sich maandernd durch den Stadtteil ziehende Bau-
struktur. Diese ist zu erhalten und nicht durch potenzielle AbbruchmaBnahmen von GroBwohnty-
pologien zu zerstdren. Weiterhin ist die Ausdehnung des Stadtteils durch die zwei Wohnscheiben
deutlich erkennbar. Soweit mdglich ist zukinftig darauf zu achten, dass bei SanierungsmaBnah-
men von Hochhausern die Hulle der Gebaude sich als helle Putzfassade mit gegliederten, back-
steinfarbenen Klinkerelementen darstellt. Ebenso sind das ,zumohlende” Bebauen der Grund-
stlicksfreiflachen in den Vorgarten sowie Innenhdfen mit diversen Nebenanlagen nicht zu unter-
stltzen. Fir die ebenfalls dazu zahlenden und vor allem aus praktischen Grinden vorgesetzten
Fahrstuhlanlagen nebst Nebenanlagen (bspw. Wolgaster StraBe 13 - 16), sind baulich sinnvolle
und stadtebaulich ansprechenden Lésungen zu finden. Hintergrund ist die Altersstruktur im

12



Ah

Hanse- und Universitatsstadt
ROSTOCK

Rahmenplan Lichtenhagen 2025

Stadtteil Lichtenhagen, welche einen Bedarf solcher Anlagen rechtfertigt. Gleichzeitig kdnnen
sie fir mobilitatseingeschrankte Personen sowie Eltern mit Kinderwagen etc. genutzt werden.
Ebenso sollten zukinftigen Nebenanlagen, wie Fahrradabstellrdume, in die Wohnhauser inte-
griert werden. Um die groBwohnsiedlungstypische Weite in Zukunft zu gewahrleisten, sollte vor
allem im Rahmen potenziell anstehender SanierungsmaBnahmen in den Erdgeschossbereichen
private Grundstlckseinfriedungen zurlickgebaut werden. Zum einen widersprechen sie dem Ge-
bietscharakter und zum anderen reichen sie in 6ffentliche Flachen hinein und flihren so zu An-
eignungsprozessen.

Neubauten sind qualitatvoll und kreativ mit zeitgeméaBer Architektursprache einzuordnen. Im
gleichen Zuge ist auf die Verwendung von recyclebaren, rohstoffschonenden und nachhaltigen
Materialien zu achten. Sie unterstiitzen das von der Hanse- und Universitatsstadt gesetzte Ziel
des klimagerechten und energieschonenden Bauens.

Fassaden

Trotz des Alters des Gebietes wurden vor allem die Geschosswohnungsbauten in den vergange-
nendJahren saniert und ergeben fiir die Bewohner als auch flr die Gaste des Gebietes ein einheit-
liches, freundliches Bild. Die Fassaden werden durch eine Vielzahl von Balkonen, in Teilen mit
Glasverkleidung, gezeichnet. Des Weiteren pragen die nachtraglich installierten und zur Barrie-
refreiheit beitragenden Fahrstuhlschachte das Bild der Hochbauten.

Auch weiterhin wird eine einheitliche, ansprechende duBere Gestaltung des Stadtteils ange-
strebt. Dies gilt sowohl fir den Geschosswohnungsbau als auch fir Ein-und Mehrfamilienhauser
in der Umgebung, primar im Norden. Auf eine dezente, in das Stadtbild passende Farbgestaltung,
ist zu achten. Im Sinne des sich wandelnden Klimas sind auf vollflachige Glasfassaden sowie voll-
umfanglich sehr dunkle Fassadenfronten aufgrund von Aufheizungseffekten zu verzichten. Ele-
mente wie Fassadenbegrinung oder, sofern zum Gebaudetypus und zur Materialitat passende
professionelle Graffitikunst sind zu begriiBen. Um dieses Ziel umzusetzen, ist eine Kontaktauf-
nahme mit Eigentiimern notwendig. Vor allem im Bereich der Fassadenbegrinung besteht ein
groBes Potenzial, das aktuelle Themen, wie die der Nachhaltigkeit, des Wohlbefindens der Be-
wohner sowie die Attraktivitat des Stadtteils voranbringt und zu verfolgen ist.

Erdgeschossbereiche

Sanierungsbedurftige oder neu zu errichtende Erdgeschossbereiche, die eine gewerbliche Nut-
zung anstreben, sind dazu angehalten, primar ein dem Wohnen im Wohngebiet dienendes Ge-
werbe anzubieten. Des Weiteren sind sie im Sinne der Gleichbehandlung barrierefrei und gut auf-
findbar zu gestalten. Wesentliche Beispiele im Stadtteil sind hierflir besonders die Mecklenbur-
ger Allee sowie die Blitzower Stral3e.
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2.1.3 Beschreibung wichtiger zentraler Bereiche

Um zur Umsetzung der Férderziele zur hochbaulichen Gestaltung eine qualifizierte Planungs-
grundlage zu erhalten, kann das Foérdergebiet anhand vorhandener bzw. geplanter Gebau-
destruktureninverschiedene Gestaltungsbereiche und raumpragende Elemente gegliedert wer-
den. Darin werden ebenso die jeweiligen Charakteristika erlautert. In diesem Plan der hochbauli-
chenVeranderungen sind gestalterisch zusammenhangend und eine Vielzahl wesentlicher stadt-
und infrastruktureller, aber auch hochbaulicher Aussagen bildlich erlautert. Erganzt wird dies
durch neue hochbauliche MaBnahmen, welche sich in die vorhandenen Strukturen einfligen mus-
sen. Hierzu zahlen bspw. die bereits in den vergangenen Jahren vereinzelt errichteten Neubau-
ten wie die Berufliche Schule ,Alexander Schmorell” sowie das buddhistische Meditationszent-
rum. Sie tragen dazu bei, den Stadtbereich moderner und attraktiver zu gestalten. Dieser Aspekt
sollauch in Zukunft, bspw. durch die weitere bauliche Verdichtung des Stadtteils mit einer wohn-
erganzenden Nutzung, weiterverfolgt werden. Als geeignete Standorte kdnnen hier die Wolgas-
ter StraBe 1, die Ratzeburger StraBe 7 sowie die Mdliner StraBe 10 (Zoll-Hochschule des Bundes)
und das Stadtteilzentrum in der Glstrower StraBe herangezogen werden. Sie werden als gute
und zukunftsfahige Standorte, die den Stadtteil voranbringen, betrachtet.

Bereich Wolgaster StraBe 1

Das Grundstlick kann freiraumlich
als auch baulich genutzt werden.
Bei einer Neubebauung des
8.623 m? groBen Grundstiicks wird
vor allem wegen der stadtebauli-
chen Vorpragung des Standortes
die Errichtung mit maximal einem
Gebaude, zwei-dreigeschossig,

empfohlen. Aufgrund der Ortlichen

Abb. 2: gerdaumte Flache Wolgaster StraBe 1

Gegebenheiten, der umliegenden

Wohnbebauung, wird eine soziale, kulturelle oder kirchliche/religiése Nutzung bevorzugt. Hinter-
grund ist die mit mehr negativen Auswirkungen zu erwartende stadtebauliche Verdichtung mit
kommerzieller Wohnnutzung. Vor allem die nachzuweisenden, zusatzlichen Stellplatze in diesem
Bereich sind eine Herausforderung des Raumbedarfs.

Die Idee der Einordnung einer Einrichtung mit betreutem Wohnen und Pflege kann soziale Span-
nungen ausgleichen, wenn die &lteren Bewohner des Stadtteils, die nicht mehr allein zu Hause
zurechtkommen, in so einer Einrichtung den Stadtteil nicht verlassen missen.

Dieses Konzept hat sich schon an anderer Stelle bewahrt.
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Diese Nutzungsvielfalt soll neben Wohnbereichen und Gewerbeeinheiten vor allem kulturelle,
versorgende, soziale und zunehmend auch grine Einrichtungen in einem Gebiet vereinen. Eine
funktionale Durchmischung kann etwa gelingen, indem Bildungs- und Kulturzentren als innova-
tive

Bildungs-, Kultur- und Lernorte konzipiert werden, die eine Vielzahl von Lernarrangements ver-
einen und ganz unterschiedliche Institutionen zusammenfihren, darunter Bibliotheken, Volks-
hochschulen, Museen, Kulturinitiativen und soziale Einrichtungen. Diese sollen fir alle Einwoh-
ner zuganglich sein und eine Vielzahl von Lernbedirfnissen erflllen. Als nicht-kommerzialisierte
Treffpunkte und Kommunikationszentren kénnen sie eine wichtige Rolle als Marktplatze in den
segregierten Orten spielen. In Rostock wird aktuell vor allem versucht, der Segregation vor Ort
mit soziokulturellen Veranstaltungen durch Vereine entgegenzuwirken, die durch nachhaltige
Angebote oder gezielte Wohnraumlenkung erreicht werden kann.

Winschenswert ist eine vorangestellte Blrgerbeteiligung, die den tatsachlichen Bedarf der Nut-
zung an dieser Stelle abfragt. Hierfur ist das Quartiersmanagement vor Ort einzubeziehen sowie
die Koordinierungsstelle Beteiligung der HRO als auch der KOE als Grundstlckseigentimer.

Bereich Ratzeburger StraBe 7
—_— _ime Auf dem Grundstlick befanden sich ruindse
Gebaude, die bereits abgerissen wurden. Das

Gebiet ist zu entwickeln. Aufgrund der Lage im
Zentrum von Lichtenhagen kann das Grund-
stlick, wie das der Wolgaster StraBe, grund-
satzlich nach § 34 BauGB bebaut werden.
Erste Ricksprachen mit dem Amt flr Stadt-
entwicklung, Stadtplanung und Mobilitat erga-
p ben Vorgaben flr die Anzahl der Geschosse,
- A SR (or Gebaudehdhen sowie der Art der Bau-

weise.

&

Abb. 3: Ratzeburger StraBe 7

Bereich Méllner StraBe 10 - 12

Auf den Flachen der Mallner
StraBe 10 bis 12 ist die Errichtung
eines deutschlandweit zweiten

Standortes fur eine Hochschule
des Bundes, Fachbereich Finan-
zen, Zollverwaltung vorgesehen.
Geplant ist ein Lehrgebdude mit
Verwaltung, Hdrsalen und eine
Mensa sowie ein Wohnheim mit
Parkgarage.

Abb. 4: zuklnftiger Zollstandort des Bundes

15



AN

Hanse- und Universitatsstadt
ROSTOCK

STADTENTWICKLUNG
FURROSTOCK

Rahmenplan Lichtenhagen 2025

Die BaumaBnahmen starteten bereits im Jahre 2024, sodass voraussichtlich Ende 2026 mit dem
Lehrbetrieb fiir ca. 600 Studierende begonnen werden kann. Insgesamt stehen 24.000 m? Nutz-
flache zur Verfligung.

Bereich Stadtteilzentrum Glstrower StraBe

Das Stadtteilzentrum
sollte ursprunglich nach
dem seit 1996 rechtskraf-
tigen Bebauungsplan (B-
Plan) ,02.MK.21 Lichten-
hagen Zentrum” entwi-
ckelt werden. Der Be-
stand und die Festset-
zungen im vorhandenen
B-Plan weichen stark
voneinander ab, sodass

——

die derzeitigen hochbau-
. . . Abb. 5: Stadtteilzentrum Gustrower StraBe
lichen Gegebenheiten viel

Potenzial zur Verdichtung des Gebietes zulassen. Eine stadtebauliche Weiterentwicklung ist an-
zustreben, um die derzeitig absinkende Attraktivitat zu verbessern. Dies kdnnte durch eine Neu-
ordnung des Bereichs unter ganzheitlicher Betrachtung anstehender Randentwicklungen erfol-
gen. Dann ist vor allem auf den Verkehr einschlieBlich der Anbindung der noch nicht barriere-
freien S-Bahnhaltestelle sowie etwaige kommerzielle Neubaubedarfe zu achten. Der Fokus ist
auf die Beteiligung der ortsansassigen Eigentlimer zu legen.

Neben der Einbindung der Eigentiimer ist eine parallele Abfrage der Stadtteilbewohner zu ihren
Ansprichen an das Stadtteilzentrum an der Glstrower StraBe notwendig. Unter Bertcksichti-
gung aller Hinweise von Betroffenen, Eigentimern und Anwohnern ist eine Aktivierung des Be-
bauungsplans mdglich.

Grundsatzlich ist die verkehrliche Neustrukturierung der Parkplatzflachen zu prifen, ebenso die
Anbindung an das umgebende Gebiet. Dies kann durch den Bau eines Parkhauses realisiert wer-
den. Angestrebt wird die Zentralisierung des Verkehrs, bspw. in einer Parkpalette. Die Umset-
zung dieser Planungsidee beruhigt den Verkehr auf der Platzflache zwischen den verschiedenen
Einzelhandlern. Grundsatzlich ist ein aufgewertetes Umfeld mit Aufenthaltsbereichen fir die Be-
wohner zu anzustreben sowie mit dem Umfeld bis hin zum Lichtenhager Brink ein vernetztes
Stadtteilzentrum zu schaffen.

16



AN

Hanse- und Universitatsstadt
ROSTOCK

STADTENTWICKLUNG
FURROSTOCK

Rahmenplan Lichtenhagen 2025

Bereich Biitzower StraBe 12-13b Nahversorger

Das ehemalige Nahversorgungszentrum
ist durch Auszug einiger Laden und
Dienstleister nur noch ein ausschlieBli-
cher Nahversorger. Eine weitere Ent-
wicklung ist nicht erkennbar. Der Be-
stand ist zu sichern, eine gute Erreich-
barkeit ist mit der Umfeldgestaltung zu
erreichen.

Zu prufen ist die Qualitat des Wohnens

in der ehemaligen Kaufhalle. Kosten- Abb. B: Biitzower StraBe
glinstiges Wohnen darf nicht zu Lasten

einer schlechten Lebensqualitat gehen.

Bereich Eckbebauungen

Im Rahmen des Quartiersmanagements konnte die
zentrale Bedeutung derinsgesamt 23 Eckgebaude
fUr die Aufenthaltsqualitat im Quartier herausge-
arbeitet werden. Besonders hervorzuheben ist
hierbei, dass - wie bereits erwahnt - sowohl sozio-
kulturelle als auch gewerbliche Angebote im
Stadtteil bislang fehlen. Friher konnte diesem
Missstand durch die Eckbauten entgegengewirkt
werden. Leider befindet sich ca. die Halfte der

Eckbauten im sanierungsbedirftigen Zustand.

Abb. 7: gebietstypisches Eckgebaude

Das im Juli 2023 neu erdffnete Stadtteilbiro in ei-
nem der Eckgeb&ude am Lichtenhager Brink, auch Boulevard genannt, strahlt eine positive Wir-
kung auf das gesamte Umfeld aus. Der Lichtenhager Brink, als griine Ader des Stadtteils, stellt
einen wichtigen stadtebaulichen Handlungsraum dar und wurde bereits umfassend saniert. Eine
erfolgreiche Nutzung der Eckgebaude kénnte ebenfalls eine positive Ausstrahlung auf das Quar-
tier haben und stellt eine MaBnahme dar, um der residenziellen Segregation in Rostock entge-
genzuwirken.

Eine zentrale Herausforderung, umals Kommune in diesem Zusammenhang Handlungsspielraum
zu erhalten und die Ecklésungen im Rahmen der Stadtebauforderung adressierbar zu machen,
sind die gegenwartigen Eigentumsverhaltnisse. Die Realisierungsmaglichkeiten fur die vielfach
von Anwohnern gewiunschten Begegnungsrdume innerhalb des Quartiers sind in diesem Kontext
zu prifen. Innovative Nutzungskonzepte kdnnten hierbei im Rahmen eines Erprobungsverfahren
durch die Stadtebauforderung ebenfalls berlicksichtigt werden.
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2.1.4 Allgemeine stadtebauliche MaBnahmen im Stadtteil Lichtenhagen

Das Nebeneinander und das Ineinandergreifen von intensiv genutzten Innenhéfen, Abfolge von
Platzen, den verschiedensten Arten von Wohnbebauung, fihrt zu einer stadtebaulichen Vielfalt,
die der Stadtteil auf den ersten Blick nicht erkennen lasst. Daher ist die Differenziertheit und be-
sondere Architektur mit Freiraumgestaltung und angepassten Neubauten zu unterstitzen.

Die langfristige Planung fir den Stadtteil Lichtenhagen sieht die Schaffung einer verbesserten
ErschlieBungssituation durch die Anbindung der Mecklenburger Allee an die Stadtautobahn B 103
vor. Dies fUhrt zur Entlastung der Kreuzung GlUstrower StraBe/B 103 und zur Reduzierung von Un-
fallen mit Fahrradfahrern sowie FuBgangern am Stadtteilzentrum.

Ebenfalls kénnen durch die planerische Fokussierung auf wesentliche Verbindungen zwischen
dem nordlichen und dem sidlichen Teil Lichtenhagens die fuBlaufigen und Fahrradachsen ge-
starkt werden. Die gute Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums muss ein Schwerpunkt der Ver-
kehrsplanung sein.

Das bietet dann auch die Mdéglichkeit der Verbesserung der hochbaulichen Erweiterung des
Stadtteilzentrums. Die Verkehrsberuhigung kann zu einer zunehmenden Besucherfrequenz fiih-
ren. Dann gibt es die Mdglichkeit, die bauliche Erweiterung auf der gleichen Flache entsprechend
B-Plan zu planen oder an der Stdseite Glstrower Stra8e durch eine begrenzte Neubebauung der
Parkplatzflachen an der Ecke Gustrower StraBe/Flensburger StraB3e hier ein attraktives stadti-
sches Erscheinungsbild fir einen der am starksten genutzten Ortseingange Lichtenhagens ent-
stehen zu lassen.

Sicherzustellenist dort aberauch ein zur Flensburger StraBe vorgelagerten Mobilpunkt der GréBe
XL (vgl. 2.6.5 OPNV), der neben der besseren Erreichbarkeit des Stadtteils auch einen weiteren
Anlaufpunkt potenzieller Kunden zu den neuen Angeboten schafft.

Einen weiteren Schwerpunkt stellt die Anbindung des Stadtteilzentrums an den Lichtenhager
Brink als Flanier- und EinkaufsstraBe dar. Zum einen soll, wie bereits beschrieben, der Lichten-
hager Brink in seiner urspriinglichen Funktion wieder bestarkt werden und zum anderen wird die
strikte Trennung des Stadtteils durch die Glstrower StraBe geschwacht. Inwieweit eine solche
Anbindung umgesetzt werden kann, ist im Rahmen eines Workshops mit den betroffenen Nut-
zern und Amtern zu kldren. Wichtiges Ziel ist eine Reduzierung des PKW-Verkehrs oder eine ziel-
gerichtete Verkehrsberuhigung des Kreuzungspunktes Glstrower StraBe/Eutiner StraBe.

Generell ist der Lichtenhager Brink im Bereich der Zugange - der Brink selber wurde in den ver-
gangenen Jahren durch seine vollstandige Sanierung erheblich aufgewertet - nutzerfreundli-
cher, bspw. durch eine verbesserte Auffindbarkeit an die angrenzenden Quartiere anzuschlieBen.
Dies beinhaltet auch die Reduzierung des immer wieder aufkommenden Liefer- und Parksuch-
verkehrs. Ebenso wurde sich in den Blrgerbeteiligungen ein Beschilderungskonzept gewlinscht,
das auf die nachsten Durchgange in den Gebauden und auf den Stadtpark hinweist.
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Sanierungsziele Wohnumfeld

Die vorhandenen Stadtstrukturen sind zu respektieren, im Sinne von Stadtreparatur zu
erganzen und wo erforderlich, behutsam weiterzuentwickeln.
Stadtteilprdgende Bauten im Rahmenplangebiet (z. B. das Sonnenblumenhaus sowie die
weiteren Riegel im Stadtteil) sind zu erhalten; Neubauten im Rahmenplangebiet miissen
sich in ihrer Héhe der vorhandenen Stadtsilhouette und dem zugrundeliegenden Bebau-
ungskonzept respektvoll erganzen.
Die historisch gewachsenen Platz- und StraBenraumstrukturen mit ihren Hierarchien
sind anzuerkennen, zu ergadnzen und kreativ weiterzuentwickeln.
Im Rahmen baulicher Verdichtungen sind die vorhandenen Freiraumqualitaten, insbe-
sondere in den Innenhoéfen, zu wahren/schitzen.
gebietspragende Gestaltungsprinzipien sind zu akzeptieren

o klare einfache Geb&udekubaturen mit klar erkennbaren Fassaden

o vertikale Gliederungselemente
Gestaltqualitaten beim Gebaudebestand sind zu bewahren
Neubauten sind qualitatvoll und kreativ mit zeitgemaBer Architektursprache einzuord-
nen.
Entwicklung eines Konzepts flir die gebietspragenden Eckgebaude
Entwicklung eines Einzelkonzepts fur den Bereich Wolgaster StraBe 1
Konzeptionierung einer einladenden Eingangssituation in den Stadtteil von der B103 in
die Glstrower StraBe.
der Lichtenhager Brink soll sowohl in den Zugangsbereichen Ost/West als auch in der
Mitte attraktiv gestaltet werden und soll 6ffentliche Funktionen tber die reine Wegever-
bindung und den Aufenthalt im Grinen heraus erhalten = der Brink als Treffpunkt, Ver-
anstaltungsort, Ort fir kleinere Laden oder Cafés
Die Ubergénge in angrenzende Stadtbereiche und die Verbindung zu anderen Griin- und
Freiflachen werden so gestaltet, dass ein Gbergeordneter Verbund entsteht.
Gebaude sozialer Einrichtungen missen in Teilen renoviert oder saniert werden.
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2.2 DENKMALPFLEGE

2.2.1 Zusammenfassung Defizite

= Esfehlenattraktive Einzelhandels-und Dienstleistungsangebote entlang der FuBganger-
zone, die zu einer weiteren Belebung des Bereichs fiihren kdnnten.

= Das denkmalgeschitzte Wandbild ,Jugend und Freizeit” ist nicht 6ffentlich zuganglich
und bedarf einer Restaurierung. Es gibt keine Hinweise iber sein Vorhandensein und den
Standort des Denkmals.

2.2.2 Allgemeine stiadtebauliche MaBnahmen im Stadtteil Lichtenhagen

Wie im Analyseteil zur Denkmalpflege erlautert, existieren innerhalb des Rahmenplangebiets drei
Objekte, die gem. § 2 Denkmalschutzgesetz M-V unter Denkmalschutz stehen. Dies sind der Lich-
tenhager Brink als Gartendenkmal, der Saal mit Wandbild in der Gaststatte ,Nordlicht” und die
Fassade des Sonnenblumenhauses.

Gartendenkmal Lichtenhager Brink

Der Lichtenhager Brink wurde bereits in vier Bauabschnitten von der Glstrower StraBe bis auf
Hohe des ,Schaschlik Hauses” (Lichtenhager Brink 8) wesentlich aufgewertet. Im Zuge des fiinf-
ten und letzten Bauabschnittes wurde die Sanierung im Jahr 2022 mit Mitteln der Stadtebaufér-
derung abgeschlossen. Im Fokus der MaBnahme stand die Sanierung des Bauernbrunnens, die
Revitalisierung der in Waschbeton gefassten Hochbeete und ein deutlicher Bezug zum angren-
zenden Spielplatz. Nach Beendigung der MaBnahme steht den Nutzern des Stadtteils ein dem
Stand der Technik entsprechender Freiraum mit gesteigerter Aufenthaltsqualitat zur Verfiigung.
Er bietet Platz zur Kommunikation mit anderen Bewohnern sowie zur Erholung.

Im Sinne der historischen Nutzung des Lichtenhager Brinks ist ein rahmenplanerisches Ziel die
Wiederbelebung der Erdgeschossnutzung. Dies soll durch die Wiederansiedlung von Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangeboten sowie soziokulturellen Angeboten umgesetzt werden. Opti-
malerweise ergibt sich daraus eine Starkung der Identifikation mit dem eigenen Wohnort sowie
eine erneute Belebung der Stidseite des Lichtenhager Brinks. Im gleichen Zuge sind auch poten-
ziell notwendige RickbaumaBnahmen zu forcieren. Sie gewahrleisten die Beseitigung stadte-
baulicher Missstande.

Saal mit Wandbild der Gaststatte ,Nordlicht”
Der Saal im Obergeschoss des Gebaudes, einschlieBlich des Wandbildes, steht unter Denkmal-

schutz. Der Schutzgegenstand des Saales wird definiert durch die Umfassungswande ein-
schlieBlich der Fensterund Turen, der Decke sowie dessen Dachkonstruktionund FuBboden. Fur
die Erhaltung und Nutzung dieses Denkmals liegen klinstlerische, geschichtliche und volkskund-
liche Aspekte zu Grunde.
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Das direkt auf den Putz gemalte Wandbild im ,Nordlicht®, bedarf einer Restaurierung. Da die an-
deren Teile des Gebdudekomplexes in der Vergangenheit mehrfach umgebaut worden sind, be-
schrankt sich der Denkmalschutz nur auf den Saal inklusive des Wandbildes. Um das Denkmal
langfristig zu erhalten, bedarf es auch der Pflege und Instandhaltung des Gebaudes. Dieses zeigt
anvielen Stellen einen sanierungsbedlrftigen Zustand. Im Rahmen der Bewertung sillvoller Nut-
zungen im Gebiet ist eine Nahversorgungseinrichtung im Erdgeschoss des Gebaudes win-
schenswert und damit kann auch der Erhalt des Denkmals gesichert werden.

Wesentlich ist somit, eine gebietspragende Nutzung zu etablieren, die das Thema Kunst, Kultur
und Gemeinsamkeit im Quartier bedienen kann.

Hausaufgange Mecklenburger Allee 18 und 19, einschlieBlich Sonnenblumengiebel

Die beiden Aufgange des Sonnenblumenhauses stehen seit 2022 unter Denkmalschutz. Fir die
Erhaltung und Nutzung liegen wissenschaftliche, geschichtliche und stadtebauliche Grinde vor.
Die ostlichen Aufgange Nr. 18 und 19 fungierten friher als Zentrale Aufnahmestelle fiir Flichtlinge
(ZASt), welche 1992 den fremdenfeindlichen Ausschreitungen ausgesetzt waren.
Das auBere Erscheinungsbild des Gebdudeabschnittes Mecklenburger Allee 18 - 19 ist daher zu
erhalten. Als wesentliches Element gehéren dazu die originalen AuBenwande in ihrer Platten-
struktur. Die Waschbetonflachen sind auch zukinftig mit zurlickhaltenden Lasurfarben zu strei-
chen, um die kornige Struktur der Oberflache als Kontrast zu den Klinkerflachen zu bewahren. In
der Erdgeschosszone sind Veranderungen an den Eingangshallen bzw. erganzende eingeschos-
sige Bauten moglich. Die vom Gebaude abgerlckten eingeschossigen Bauten gehéren nicht zum
Denkmal. Die Freiflachengestaltung kann variiert werden, dabei ist der offene Charakter zum
Wohngebiet ohne Einzaunung zu erhalten.

Die Stele ,Selbstjustiz” vor dem Sonnenblumenhaus ist flr Interessierte und Betroffene schlecht
auffindbar. Im Zuge von potenziellen UmgestaltungsmaBnahmen des Freiraums ist fir das Objekt
ein inunmittelbarer Nahe des Sonnenblumenhauses neuer Standort zu eruieren.

2.2.3 Sanierungsziele Denkmalpflege

= Sanierung des Gebaudes "Nordlicht"
= Restaurierung des Wandbilds ,Jugend und Freizeit”
= Statische und gestalterische Sicherung des Giebels des Sonnenblumenhauses
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2.3 GRUN- UND FREIFLACHEN

Sowohl das 6ffentliche als auch das private Griin gewinnen mit der zunehmenden und anhalten-
den Verdichtung von Stadten an Bedeutung. In den GroBwohnsiedlungen ist der Ubergang dieser
Bereiche oft flieBend, sodass die Nutzer des Freiraumes Grenzen selten bewusst wahrnehmen.
Dies verdeutlicht die verantwortungsvolle Rolle der privaten Eigentimer, die ihnen zur Schaffung
und Erhalt von Grinstrukturen obliegt. Vor diesem Hintergrund ist es eines der (ibergeordneten
Ziele der Grun- und Freiraumentwicklung, im Sinne der doppelten Innenentwicklung, ein Be-
wusstsein zu schaffen, dass die Berlcksichtigung der Integration von Grin im Rahmen aller bau-
lichen Veranderungen bedacht wird.

Ubergeordnet ist das Griinsystem aus 6ffentlichen und privaten Anlagen im Wechselspiel mit sei-
nen gestalterischen und funktionellen Erfordernissen zu entwickeln und zu vernetzen und, wo
maoglich, mit dem Umland zu verbinden. Einen Schwerpunkt stellt dabei die Riicksichtnahme auf
die besonders schitzenswerte Flora und Fauna dar. Ebenso ist der Fokus auf eine mogliche Fla-
chenentsiegelung zu legen. Dies férdert die Schaffung und Sicherung multifunktionaler Re-
tentionsflachen und Ableitungstrassen zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge sowie Notent-
wasserungstrassen.

2.3.1 Zusammenfassung Defizite

= Die mehrgeschossigen Wohngebaude zwischen Bltzower und Neustrelitzer StraBe sind
nicht mit ausreichend &éffentlichen und privaten Grinflachen versorgt.

= Der Park Lichtenhagen ist keine attraktive Naherholungs- und Freizeitflache. Zudem ist
die Anhéhe im Westen des Parks haufig vermullt. Die Parkanlage weist keine Vernetzung
mit den umliegenden Wohngebieten sowie mit anderen Park-und Grinverbundsystemen
auf. Es fehlen klare Eingange zum Park Lichtenhagen sowie 6ffentliche Wegeverbindun-
gen zwischen dem Park, den Stadtteilen Lichtenhagen und Litten Klein und den Klein-
gartenanlagen.

= Die o6ffentliche Freiflache in der Mecklenburger Allee/Malchiner StraBe bietet aufgrund
der groBflachigen verkehrliche Freihaltetrasse nur wenig Aufenthaltsqualitat.

= Ungefahr50 % der Vorgarten im Rahmenplangebiet sind nur maBig oder nicht gepflegt.

= Defizite hinsichtlich der bedarfsgerechten Ausstattung mit 6ffentlichen Spielflachen
gibt esin der Altersgruppe 7 bis 13 Jahre und bei Jugendlichen im Alter von 14 bis 19 Jah-
ren, unter anderem im Park Lichtenhagen.

= Der Dragunsgraben ist als FlieBgewasser nicht erlebbar und zuganglich. Eine Naherho-
lungist nicht gegeben und es mangelt an Aufenthaltsqualitat. Die 6kologische Durchgan-
gigkeit des Gewassersystems Dragunsgraben ist nicht gegeben.
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2.3.2 Offentliches Griin

Die intensive Nutzung der stadtischen Grinraume durch die Menschen steht oft im Widerspruch
zu den Belangen des Naturschutzes. Einerseits kann die Erweiterung und Vernetzung der Griin-
raume in der Stadt die Existenzbedingungen einiger Tier- und Pflanzenarten verbessern, ande-
rerseits konnen die ErschlieBung und der Ausbau von Grinflachen, die vorher als unzugangliche
Brachen vor dem Menschen geschutzt waren, zum Verschwinden bestehender Biotope fihren.
Die entstehenden Interessenskonflikte sind einzukalkulieren. Unter Bertcksichtigung der be-
rechtigten Erholungsanspriiche der Stadtteilbewohner sind besondere Ubergénge zum nérdlich
und westlich gelegenen Landschaftsraum (,Zwischen den Bergen” und kleines und groBes Moor
von 1788) und die groBrdumigen stadtteil-inneren Griinanlagen (Park und Flachen an der B 103)
maoglichst naturnah zu gestalten.

Grundsatzlich sind 6ffentliche Griinanlagen und o6ffentliches Griin in StraBen und auf Platzen, so-
fern es stadtraumlich moglich ist, zu entwickeln und untereinander zu vernetzen. Hierzu zahlen
ebenso Kleinstraume in Form von Trittsteinbiotopen.

Die Einbindung vorhandener Konzepte wie bspw.

= Umwelt-und Freiraumkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (HRO, 2013),
» die essbare Stadt(HRO, 2021),

= der Masterplan 100 % Klimaschutz (HRO, 2013),

= der Landschaftsplan (HRO, 2014),

» die Griinflichengestaltungssatzung (HRO, 2023) oder

= Kleingartenentwicklungskonzept "Griine Welle-Stadtgarten Rostock"(HRO, 2021)

sowie viele weitere Fachkonzepte sind in der fortlaufenden Planung stets zu bericksichtigen. Im
Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt werden Planungsansatze verdeutlicht, wie
das Grinraumsystem innerhalb des Rahmenplangebiets nachhaltig- und nutzerorientiert weiter-
entwickelt werden kann. Hinzu kommen konkrete EinzelmaBnahmen, die im Rahmenplan nach-
folgend weiter definiert werden.

Aus der Strategiekarte des UFK(,Grline Infrastruktur - Strategie 2040") ergeben sich die zentra-
len Inhalte in Bezug auf die Grin- und Freiraumentwicklung sowie die Sicherung und Weiterent-
wicklung der Umweltqualitaten. Die Freiraumachsen sind hierbei ,Bereiche mit herausragender
Bedeutung far die Freiraum- und Umweltqualitdt sowie die Grinvernetzung’. Sie bilden das
Grundgerlst/die Kernzonen des Rostocker Griin- und Freiraumverbundes. Sie zeigen die Vision
auf, den Stadt umgebenden Landschaftsraum mit seinen besonderen Umwelt- und Naturquali-
taten in die Stadt hineinzutragen und so durchgehende Grin-/ Freirdume von der freien Land-
schaft, durch den bebauten Raum, bis an das Warnowufer zu schaffen. Wesentliches Merkmal
aller Freiraumachsenist, dass sich hier zahlreiche Umwelt-, Natur-und Freiraumqualitaten tGber-
schneiden und verbinden.
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Die Freiraumachsen sind im Hinblick auf ihre Qualitaten und Schwerpunkte vielfach unterschied-
lich ausgeprégt (Biotopverbund, Naturschutz, Klimaschutz, Bodenschutz, naturnahe FlieBge-
wasserentwicklung, Erholung, etc.). Daher variieren u. a. auch die Schwerpunkte ihrer Entwick-
lung. Zum Teil sind in der Strategiekarte auch Flachen als Freiraumachsen dargestellt, die aktuell
noch keine hochwertigen Grin-/Freiflachen sind. Ziel ist es, diese Bereiche perspektivisch als
Freiraumachsen zu entwickeln, um einen zusammenhangenden Griinverbund zu erreichen. Hier-
bei ist zu beachten, dass die zu entwickelnden Qualitaten, je nach naturrdumlicher Ausstattung,
der Lage im Stadtgebiet (u. a. Ndhe zum Geschosswohnungsbau) und bspw. der Versorgung mit
offentlich nutzbaren Grinanlagen, variieren kdnnen.

Zusammen mit den Freiraumachsen steht die Vision der freiraumbezogenen Wege. Ziel ist, die
Erlebbarkeit der Griin-/Freirdume zu verbessern bzw. zu ermdéglichen. Das Wegenetz setzt sich
aus einem ,Landschaftsweg”, einem ,Warnowweg”und einer Vielzahl von ,Griinen Wegen”zusam-
men. So soll jede Freiraumachse durch einen ,Griinen Weg" begleitet werden, welcher die Frei-
raumachse erschlieBt und erlebbar macht. Als Freizeitwege fiihren die Wege abseits von Haupt-
verkehrsstraBen oder von diesen durch Griin abgeschirmt entlang von Parkanlagen, Kleingarten,
Grinzligen oder Gewassern.

Nicht optimal genutzte Standorte wie Innenhofflachen, die Freiflachen der Eutiner StraBe und
Malchiner StraB8e oder verwaiste Park- und Stellplatzflachen sind im Zuge der Umsetzung des
Rahmenplans aufzuwerten. Mittels einer Initiierung neuer multifunktionaler Flachen kdnnen
neue, alters-undinteressensiibergreifende Angebote geschaffen werden, die die verschiedenen
Stadtteilbereiche miteinander, ggf. thematisch, verbinden. Ein erstes erfolgreiches Beispiel
wurde mit dem neuen Tempel in der Wolgaster StraBe umgesetzt. Hier ist rund um das Gebaude
ein hochwertiger, 6ffentlich zuganglicher Park entstanden, der einen hohen Ruhe- und Aufent-
haltswert hat. Ebenso ist der Park Lichtenhagen, der ein groBes Angebot zur Nutzung von Grin-
flachen bietet, fast unbekannt und muss zuklnftig in den Fokus der Anwohner und Besucher ge-
rickt werden. Mit Hilfe zweier bereits erfolgten Burgerbeteiligungen und der Beauftragung eines
Ingenieurbiros flr Landschaftsplanung wird die 14 ha groBe Flache in den nachsten Jahren nut-
zergerecht aufgewertet und bietet einen neuen, multifunktionalen Ort im &ffentlichen Raum flr
alle Nutzergruppen.

Wesentliche fuBlaufig erlebbare Griinverbindungen kdnnen erreicht werden:
= (ber die Vernetzung der Hausdurchgange in Nord-Std-Richtung zur Verbindung des so
ausgerichteten Stadtteils
= wie auch in Ost-West-Richtung zur Verbindung des Stadtteils mit dem griinen AuBen-
raum und den Stadtteil-Park.

Neben der Neuschaffung von Angeboten im Zuge der Parkumgestaltung ist die ausstehende Be-
darfsanpassung und Sanierung der Kleinstfeldanlage neben des Malchiner Innenhofs und der
Stadtautobahn, welche im Eigentum der Hanse- und Universitatsstadt Rostockist und durch das
Amt far Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofswesen bewirtschaftet wird, zu prifen. Besonders
die fehlenden Flachen im 6ffentlichen Raum fir Kinder- und Jugendliche sind zu untersuchen.
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Vor diesem Hintergrund ist die Schaffung weiterer Sport- und Spielflachen, dort oder nord-6st-
lich der Moliner StraBe, zu eruieren und bei Eignung umzusetzen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist auch die StraBen- und Raumkante der nérdlichen Eutiner StraBe
neu zu fassen. Das im Innenhof gelegene Stadtteil- und Begegnungszentrum ist derzeit fur Inte-
ressierte und Bewohner schwer aufzufinden. Eine klarere, offene, stadtebaulich besser geord-
nete Raumkante kann diesem Problem Abhilfe schaffen.

Ebenfalls ist der darin liegende Bolz- und Spielplatz nutzergerecht und dem Stand der Technik
entsprechend aufzuwerten (vgl. 2.3.1.2 Spielplatze). Ebenfalls ist zu priifen, ob der angrenzende
Spielplatz mit integriert und mit aufgewertet werden kann.

Die offentlichen Grinflachen, vor allem zwischen der Malchiner StraBe und der B 103, welche
Uberwiegend als Abstandsgrin zur vielbefahrenen Stadtautobahn fungieren, aber auch die
Baumreihen/-allee im Norden und Sliden der Eutiner StraBe sowie entlang der Mecklenburger
Allee bedirfen einer dringenden Aufwertung, bspw. durch Auflockerung des Bodensubstrats in
den Baumscheiben oder durch PflegemaBnahmen wie Schnitt und GieBpatenschaften in Gber-
durchschnittlich heiBen Monaten. Besonders der Bereich in der Eutiner StraBe birgt Potenzial,
Aufenthaltsflachen flr die Bewohner zu schaffen und einen Beitrag zum Biotopverbund des
Stadtteils zu leisten. Inwieweit diese Flachen intensiv gestaltet werden mussen, ist zu prifen;
ggf. ist die Schaffung von naturnahen Aufenthaltsflachen ausreichend. Der Einsatz von stark
CO:-bindenden Pflanzen ist wilnschenswert. Hierzu zahlen bspw. Obstbdume wie Kirsche,
Zwetschge oder Apfelbaum mit einer CO2-Bindekraft von 16 t pro ha/a. Zudem bieten sie Fallobst
fur die Bewohner anund sind insektenfreundlich. Die notwendige Pflege kann durch Patenschaf-
ten der umliegenden Bevdlkerung unterstltzt werden. Mégliches mangelndes Wissen zur Pflege
solcher Gehdlze kdonnte in Kooperation mit dem Amt flr Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofs-
wesen sowie dem Quartiersmanagement und Kleingartenvereinen in kleinen, eintdgigen Work-
shops Interessierten vermittelt werden.

Neben gestalteten Flachen ist auch zu priifen, welche Bereiche sich fir extensiv gepflegte Blu-
menwiesen eignen. Sie sollen das Angebot an Pollen und Samen fir Insekten und Bienen starken
und so die Population im Stadtteil fordern. Diese Areale sind auch als straBenbegleitendes Grin
denkbar und fordern somit in kleinerem Umfang die Entwicklung der Fauna als auch den Bio-
topverbund.

Das Element Wasser als ergédnzender und belebender Bestandteil im dffentlichen Raum, baulich
geformt als Brunnen oder kiinstlicher Wasserlauf, definiert Gestaltungsschwerpunkte im Stadt-
raum. Es erhoht die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat eines stadtischen Raums. In Lichtenhagen
kénnen die Blrger dieses Element im Park Lichtenhagen oder an den Brunnen am Lichtenhager
Brink erleben. Die Brunnen erhielten bereits eine Aufwertung, im Rahmen der Parksanierung ist
auch die Erlebbarkeit des Dragunsgrabens zu starken. Des Weiteren sind erganzende Angebote
im nordlichen Bereich des Stadtteils zu schaffen. Gedffnete Wasserflachen bieten zudem auch
ein Trinkangebot fur Klein- und Kleinstlebewesen sowie Vdgel.
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2.3.1.1 Park Lichtenhagen

Der Gewasserverbund des Dragunsgrabens als wichtiges Nebengewasser des Schmarler Bachs
istinsbesondere durch den Wechsel von offenen und verrohrten beziehungsweise verbauten Ab-
schnitten gekennzeichnet. Vor diesem Hintergrund wird fr den Abschnitt im Park Lichtenhagen
eine strukturelle Verbesserung des Bachlaufs angestrebt. Hierfir wurde bereits 2021 eine natur-
schutzfachliche Untersuchung beauftragt, welche MaBnahmenvorschlage beinhaltet, die im
Zuge der beauftragten Umgestaltung des Parks umgesetzt werden sollen. Charakteristisch fir
den Park sind das nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) MV geschiitzte, zentral
gelegene Biotop sowie der den Park durchflieBenden Dragunsgraben. Das Gutachten, Stand No-
vember 2022, sieht eine Wiedervernassung des vor allem in den Sommermonaten trockenfallen-
den Kleingewassers als mdglich an.

Der Park Lichtenhagen ist Bestandteil des Retentionsraumes wahrend wiederkehrender Hoch-
wasserereignisse. Diese Areale sind zwingend zu erhalten und somit nicht zu versiegeln. Die Pla-
nung zur Sanierung und Umgestaltung des Parks wurde bereits im Friihjahr 2023 beauftragt und
befindet sich aktuell in der Leistungsphase 4. Die nachfolgend genannten Inhalte wurden darin
bericksichtigt. Erganzungen, die sich aus anderen Abschnitten des Rahmenplans ergeben, kon-
nen ggf. noch in der weiteren Planung, bis Leistungsphase 5, beriicksichtigt werden.

2.3.1.2 Sanierungsziele Lichtenhagen
Neu- und Umgestaltung des Parks unter Bertcksichtigung der naturschutzfachlichen Belange
sowie der Nutzerinteressen:
= Bewusstsein fiir das Vorhandensein des Parks bei den Stadtteilbewohnern schaffen.
= Zugange in den Park sind ansprechender zu gestalten und in ihrer Auffindbarkeit zu op-
timieren.
= Die teilweise Sanierung der vorhandenen Briicken Uber den Dragunsgraben.
= Vertiefende Prifung einer méglichen Anbindung/Wiederherstellung des Anschlusses
vom Biotop/Teich an den urspriinglichen Bachlauf unter Berlicksichtigung der Wasser-
rahmenrichtlinie.
= Aufwertung der Gehwege sowie die Schaffung von Aufenthaltsangeboten.
= Aufwertung und Erlebbarmachung des Dragunsgrabens flr Besucher des Parks.
= Das Schaffen nicht kommerzieller Angebote fir Kinder und Jugendliche im 6ffentlichen
Raum.
= Den natlrlichen Charakter des Griinraums erhalten.
= Fdralle gut erreichbare Aufenthaltsflachen und -raume schaffen.
= Angebote fir Spiel und Sport, welche alle Altersklassen und BedUrfnisse beeintrachtig-
ter Personen bericksichtigen.

2.3.1.3 Spielpldtze

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des 6ffentlichen und stadtischen Raumes ist auf Basis
der Spielflachensatzung ein ausgewogenes Netz an Spielplatzen flr alle Altersgruppen anzubie-
ten. Dazu mussen die vorhandenen Spielanlagen erhalten und in Teilen aufgewertet werden.
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Ebenso ist der Bedarf flr die Planung und den Bau neuer Anlagen zu prufen. Derzeit besteht vor
allem in den Bereichen der Malchiner StraB8e, Neustrelitzer StraBe und Eutiner StraBe eine er-
hdhte Nachfrage.

Die Spiel-und Bolzflachen in der Eutiner StraBe, welche dem Stadtteil- und Begegnungszentrum
vorgelagert sind, werden aufgrund des angrenzenden Jugendtreffs intensiv genutzt. Die Anlagen
weisen starke Abnutzungserscheinungen auf, sodass sie einer Sanierung und Aufwertung bedur-
fen. Dies ist im Zuge einer intensiven Kinder- und Jugendbeteiligung in Kooperation mit dem
Quartiersmanagement und dem Jugendtreff zu planen und durchzufthren.

Im Bereich der Neustrelitzer StraBe befindet sich ein Spielfeld, dessen Angebot an Spielmdglich-
keiten gering und wenig abwechslungsreich ist. Im Gegensatz dazu ist die unweit gelegene Bolz-
platzanlage zwischen Malchiner StraBe und Stadtautobahn hoch frequentiert und bietet nicht al-
len interessierten Kindern und Jugendlichen geniigend Raum, sodass der Spielbereich in der
Neustrelitzer StraBe dringend zu erneuern, erweitern und dem heutigen Zeitgeist anzupassenist.
Diese Planung und optimalerweise auch in Teilen die Umsetzung ist mit Kindern und Jugendli-
chen aus dem Stadtteil durchzufiihren. Winschenswert ist eine Einmaligkeit der jeweiligen
Spielstandorte, bspw. durch ein besonderes Objekt oder eine auBergewohnliche Gestaltung.
Gleiches qilt fir die Spielplatzanlage in der Malchiner StraBe.

Wahrend der Analyse und in der Vor-Ort-Arbeit durch das Quartiersmanagement wurde der
Wunsch deutlich, dass sich die Kinder und Jugendlichen eine altersgerechte Skateranlage und
legale Graffitiwande winschen. Inwieweit dieser Wunsch umgesetzt werden kann, ist zu prifen.
Aufgrund der zu erwartenden Lautstarke sind potenzielle Orte auBerhalb der Wohnbebauung zu
suchen. Eine mdégliche Flache flr eine solche Anlage kénnte daher die benannte Abstandsflache
zwischen der Malchiner StraBe und der B 103 sein.

Im Zuge der Prifung zur Skateran-
lage sollte auch die Errichtung ei-
nes sogenannten Pumptracks be-
trachtet werden. Ein Pumptrackist
eine aus Erde und Asphalt kinst-
lich angelegte Mountainbikestre-
cke, die Wellen, Steilkurven und
Sprunge bietet. Pumptracks er-
ganzen Skateranlagen und férdern
u. a. den Bewegungsablauf bei Kin-

dern. Neben Mountainbikes kon-
nen Pumptracks auch mit Laufra- Abb. 8: Pumptrack
dern, Scootern, Skateboards oder

Inlinern befahren werden, sodass eine groBe Nutzergruppe angesprochen wird.
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Das Spielen, vor allem bei Kindern, zeigt sich in vielen Facetten. Hierzu kénnen das Buddeln und
Graben als auch das Entdecken von Flora und Fauna gehdéren. Vor diesem Gesichtspunkt ist der
Aspekt der Spiele im Bereich der Umweltbildung zu beriicksichtigen.

Erste Interessenbekundungen seitens der ortsansassigen Schulen und Kleingarten stltzen diese
These. Um das Interesse weiter zu starken, missen im Rahmen der Stadtebauforderung, vor al-
lem im Kontext des "Sozialen Zusammenhalts", weitere MaBnahmen getroffen werden, dies zu
fordern.

Umweltbildung, bspw. durch Schulgarten, sind im Rahmenplangebiet zu férdern. Dies sollte in
einer Kooperation zwischen Schulen, Kleingarten und Quartiersmanagement erfolgen. Die Kinder
und Jugendlichen haben so die Mdglichkeit, Fruchtfolgen, gartnerische Bearbeitungsmethoden
sowie sich daraus ergebende Chancen fir Natur und Umwelt zu erlernen. Die Umsetzung in einer
nahegelegenen Kleingartenanlage ist zu empfehlen. Sie bietet den Vorteil, dass die bewirtschaf-
tete Flache auch in den Abend- und Wochenendstunden vor Vandalismus geschitzt ist. AuBer-
dem kdénnen die Areale in Aktionen und Veranstaltungen der KGAs eingebunden werden und von
dem theoretischen Fachwissen der umliegenden Gartner profitieren.

2.3.1.4 Sanierungsziele Spielplatzanlagen
= Erganzungeiner Skateanlage flr die Gruppe der Kinder bis jungen Erwachsenen
= Errichtung eines Pumptracks
= Aufwertung und Individualisierung der vorhandenen, 6ffentlichen Spielplatzanlagen
o Eutiner StraBBe 20
o Neustrelitzer StraB8e
o Malchiner StraBe
o Teterower StraBe
= Erganzung von Spielplatzanlagen fur Kleinstkinder nach Priifung geeigneter Standorte
= Umweltbildung: Kooperation zwischen Schulen, Kleingarten und Quartiersmanagement
= Schaffung zuséatzlicher Spielangebote im Stadtteil, v. a. flr die Altersgruppe der 7- bis
13-Jahrigen sowie flir Jugendliche im Alter von 14 bis 19 Jahren.

2.3.1.56 Kleingartenanlagen

Die finf im Rahmenplangebiet vorhandenen Kleingartenanlagen sind in ihrer Dimension und Art
zu erhalten. Sie haben vor allem fur die Bewohner der Geschossbauten eine groBe Bedeutung.
Entsprechend des vorhandenen Kleingartenentwicklungskonzepts sind diese Anlagen zu entwi-
ckeln und im Bereich des Lichtenhager Parks mit diesem zu vernetzen.

2.3.1.6 Park-und Stellplatzgriin

Lichtenhagen bietet eine Vielzahl an Parkplatz- und Stellflachen, welche zum Teil in die Jahre
gekommen sind und nicht mehr den heutigen Standards entsprechend. Dies trifft auch auf die
Gestaltung der grinraumlichen Qualitat zu. Eine groBe Chance zur Aufwertung des o6ffentlichen
Raums kann vor allem durch qualitative Verbesserungen der vorhandenen Parkplatz- und
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Stellflachen im Quartier erzielt werden. Hierbei stehen die Integration von Griinelementen sowie
die Uberplanung und der Austausch der Materialien durch umwelt- und nutzerfreundliche Alter-
nativen im Vordergrund. Ebenfalls ist die Vorgabe flr ¢ffentliche und private Parkplatze umzu-
setzen, nach 4 Stellflachen einen Baum zu pflanzen. Dieses Ziel kann langfristig umgesetzt wer-
den, auch unter der Pramisse, dass es ausreichend Parkplatze im Gesamtgebiet gibt.

Eine Analyse der Zustande der Bestandspark- und Stellplatze zeigt das Potenzial dieser Aufwer-
tungsstrategie. Ein weiterer Umgang mit diesen Flachen wird im Abschnitt ,Verkehr - ruhender
Verkehr” erlautert.

2.3.3 Privates Griin

Die Formulierung von Vorgaben fir Eigentimer von privaten Flachen ist herausfordernd. Eine
Mdéglichkeit ist auf die Hilfe und damit auf die Vermittlungsarbeit seitens der Stadt und des Quar-
tiersmanagements zu setzen. Dazu kdnnen Empfehlungen zur Pflege, Beratung zu Férdermég-
lichkeiten als auch das Aufzeigen der Vorteile von Wohnumfeldverbesserung und-gestaltung bei-
tragen. Die Sensibilisierung flr ein Bewusstseins zum Griinverbund des Stadtteils kann ebenfalls
eine Chance sein, die Entwicklung positiv zu beeinflussen und zu lenken. Im Sinne der mangein-
den Flache ist auch hier die Mdglichkeit der Fassadenbegriinung in Betracht zu ziehen. In wel-
chem System diese umzusetzen ist, fassaden- oder bodengebunden, ist entsprechend der vor-
handenen Bausubstanz zu prifen.

2.3.4 Sanierungsziele Griin- und Freiflachen

= Erhdéhung der Biodiversitat

= Die 11-geschossige Wohnhausscheibe zwischen Butzower und Neustrelitzer StraBe
muss in ihrer Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Grinflachen besser versorgt
werden. Hierflr sind auch kleinteilige Angebote wie extensiv genutzte Grinstreifen
denkbar.

= Die Ansammlung von illegal entsorgtem Mill soll vor allem auf der Anhéhe im Park ver-
hindert werden. Dies kann bspw. durch zuséatzliche Entsorgungsmaoglichkeiten, regel-
maBige Sduberungsaktionen wie die bereits bestehende ,Lichtenhagen raumt auf” oder
eine zielgenaue Sensibilisierung der Bewohner sowie der Besucher im Stadtteil erreicht
werden.

=  Weitere aufkommende Orte der Sperrmillansammlung, wie in der Eutiner Strale,
Bltzower StraBe u. w. sollen verhindert und entgegengewirkt werden.

» Die westlich liegende Parkanlage ist besser mit den umliegenden Wohngebieten sowie
den anderen Park- und Griinverbundsystemen zu vernetzen.

= Die Aufenthaltsqualitat der offentlichen Freiflache in der Mecklenburger Allee/
Malchiner StraBe soll verbessert werden.

= Die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums sowie die Parkplatzsituation wird durch
mehr Grin und ansprechender Gestaltung aufgewertet.

= Baumscheibenpatenschaften und Baumpatenschaften sind zu initiieren.

= Bienenwiesen bzw. extensiv gepflegte und genutzte Blumen- und Blihwiesen sind zu
initileren und umzusetzen.
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Bodenentsieglung

Flachenrecycling

Einsatz schadstoff- und stark COz2-bindender Pflanzen

Schaffung und Sicherung multifunktionaler Retentionsflachen und Ableitungstrassen
zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge sowie Notentwasserungstrassen.

Die privaten Grinanlagen in den Quartiersinnenhdfen sind im Interesse einer ausgewo-
genen Lebensqualitat aufzuwerten, damit sie zum Verweilen einladen.

Die Sicherung, Weiterentwicklung und Qualifizierung der Freiraumachsen als durchgangige
grine Achsen ist von zentraler Bedeutung v. a. im Hinblick auf ihre besonderen Umweltqualita-
ten, ihre 6kologischen Wertigkeiten sowie im Hinblick auf ihre Erlebbarkeit und Erholungsfunk-
tion. Hierflr formuliert das UFK folgende Regeln:

Die Freiraumachsen sind von Bebauung freizuhalten sowie idealerweise in einer Mindest-
breite von 100 Metern zu erhalten oder zu entwickeln.

An die Umwelt-, Natur-und Freiraumqualitaten der privaten, 6ffentlichen und halbéffent-
lichen Freirdume innerhalb der Freiraumachsen werden besondere Anforderungen ge-
stellt:

o Die Umweltqualitaten sind zu erhalten und zu qualifizieren. So sind bspw. wei-
tere Versiegelungen zu vermeiden und versiegelte Freiraume nach Moglichkeit
zu entsiegeln. Der natlrliche Wasserkreislauf ist zu erhalten, indem bspw. Re-
genwasser vor Ort zurlickgehalten, versickert oder verdunstet wird. Die klimati-
schen Funktionen wie Kaltluftproduktion und Luftaustausch sollen erhalten und
gestarkt werden.

o Die 6kologischen Funktionen sind zu erhalten und zu qualifizieren. So sind bspw.
die Freiflachen mit standortgerechter Vegetation zu entwickeln und nach éko-
logischen Kriterien zu erhalten bzw. zu pflegen.

o Der Erholungswert und die Aufenthaltsqualitat sollen erhalten und qualifiziert
werden. So sollen bspw. in halbéffentlichen Freirdumen vorhandene Erholungs-
angebote nach Méglichkeit der Allgemeinheit zuganglich gemacht werden.

o Die Gestaltung der Freirdume soll sich an Spezifik und Eigenart der jeweiligen
Freiraumachse orientieren.

Fdr die Vision einer verbesserten Erlebbarkeit von Rostock mittels der im UFK geplanten frei-
raumbezogenen Wegeverbindungen missen entsprechend UFK folgende Grundvoraussetzun-
gen erfillt werden:

Der Weg sollte gut sichtbar sein und von Griinelementen (Badumen, Strauchern, Blih-
streifen) flankiert werden.

Der Weg sollte raumlich getrennt von der StraBe und von evtl. parallel verlaufenden
Fahrrad(schnell)wegen liegen. Im besten Fall dient Vegetation als trennendes Element.

Der Weg sollte einen geeigneten Untergrund aufweisen, um fir alle Nutzer*innengrup-
pen nutzbar zu sein und moglichst barrierefrei gestaltet werden.

Der Weg sollte ausreichend breit sein (3-5 m).

Der Weg sollte mit einem leicht verstandlichen Leitsystem ausgestattet sein.
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= Der Weg sollte ein entspanntes Bewegen im Raum ermaglichen, wo jede/r Teilneh-
mer*in ungestort seinen eigenen (informellen) Raum hat. Autos sollten grundséatzlich
nicht erlaubt sein.

= Der Weg sollte durch Umweltimmissionen gering belastet sein.
= Der Weg sollte mit anderen Wegen gut verknlpft sein.

= [Der Weg sollte Ausstattungselemente wie Banke und Mulleimer aufweisen, um eine gute
Aufenthaltsqualitat zu erreichen.

= Der ,Grine Weg" verlauft grundsatzlich innerhalb einer Freiraumachse. Wenn es nicht
maoglich ist, die Bereiche entlang des Griinen Weges zu einer Freiraumachse zu qualifi-
zieren, dann ist mindestens Begleitgrin entlang des Weges zu entwickeln.

e Ist in besonderen Ausnahmefallen eine Bebauung im Bereich der Freiraumachsen aus
Uberwiegendem offentlichem Interesse unvermeidlich, ist diese entsprechend der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung durch eine Flachenaufwertung (z. B. Entsiegelung,
Aufwertung des Vegetationsbestandes, Uferrenaturierung)innerhalb der Freiraumachse
zu kompensieren.
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2.4 NUTZUNGSSTRUKTUREN

Die Analyse zeigte, dass die Nutzungen des Stadtteils sich Gber das Wohnen hinaus Uberwiegend
auf den Lebensmitteleinzelhandel, Dienstleistungen der Gesundheit/Pflege und Physiothera-
pie/RehamaBnahmen sowie auf Kita- und Schuleinrichtungen beschranken. Vereinzelt gibt es
weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote.

2.4.1 Zusammenfassung Defizite

= Die Freianlagen der ,Hundertwasser-Gesamtschule Rostock” sind sanierungsbeduirftig.

= |m sidlichen Bereich Lichtenhagens fehlen weitere Einkaufsmdoglichkeiten (Einzelhan-
del). Der Bereich ist unterversorgt. Auch die Einkaufsmdoglichkeiten im Norden von Liit-
ten Klein sind, vor allem fir mobilitatseingeschrankte Personen, zu weit entfernt und
konnen den Bedarf nicht decken.

2.4.2 Soziale Nutzung

Die AuBenanlagen der ,Hundertwasser-Gesamtschule Rostock” weisen Defizite auf. Diese wer-
den alters- und nutzergerecht umgestaltet, der erste Bauabschnitt ist bereits abgeschlossen.
Dadurch wird die Zufriedenheit der Schiler als auch das Spielgefiihl und das der Sicherheit ge-
steigert. Essenziell ist jedoch die zeithahe Umsetzung der sich derzeit in Planung befindlichen
Sporthalle. Flr den Sportunterricht missen die Schiler der Hundertwasser-Gesamtschule ab
der 7. Jahrgangsstufe aktuell nach Litten Klein fahren, das sowohl die Qualitat des Unterrichts
als auch das Wohlbefinden der Jugendlichen mindert.

2.4.3 Kommerzielle Nutzung /Nahversorger

Im sudlichen Bereich Lichtenhagens ist die Ansiedlung eines Nahversorgers anzustreben und
umzusetzen. Vor allem mobilitatseingeschrankte Einwohner mussen aktuell groBe Hirden zur
alltaglichen Selbstversorgung tberwinden. Mit dem Bau der Zoll-Hochschule und des neuen
Quartiersin der Ploner StraBe/Mollner StraBe gewinnt Lichtenhagen im stdlichen Teil auBerdem
weiter an Kaufkraft.

Ein Neubau nach dem Abriss der alten Kaufhalle in der Ratzeburger StraBe bietet eine solche
Mdéglichkeit. Derzeit gibt es einen privaten Investor, der bemuht ist, neben zahlreichen Wohnun-
gen einen Spatverkauf in dem von ihm zu errichtenden Neubau in der Ratzeburger StraBe 7 anzu-
bieten. Das dort neu entstehende Angebot ware im Idealfall zusatzlich durch eine Backerei mit
Verweilcharakter zu erganzen. Dies deckt jedoch nicht den bendtigten und sich von den Einwoh-
nern gewlnschten Nahversorger ab.

Weitere Standorte fiir einen Nahversorger kdnnen in den Bereichen Mollner StraBe/Flensburger
StraBe, Umwandlung des Parkplatzes Méllner StraBe (&stlich des Schulkomplexes, aber nur zu-
sammen mit dem Eigentlimer einer Teilflaiche des Parkplatzes mdglich) und im Geb&ude des
.Nordlicht” eingeordnet werden. Der Standort muss zum einen gut erreichbar sein (in der Nahe
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Mollner StraBe befindet sich eine Bushaltestelle) und zum anderen genligend ergénzende Fla-
chen fir Parkplatze, Anlieferung und Millstationen bieten. Diese Standortvorschlage sind zu ver-
tiefen und mit dem Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitat sowie den Flachenei-
gentdmern zu besprechen.

Esgibtin Lichtenhagen kaum Orte, an denen Begegnungen im Alltag stattfinden, weder ein Café
noch einen Backer mit Sitzmdglichkeiten. Lediglich ein Imbiss und ein Pizza-Lieferant, der sich
auf Essenslieferung spezialisiert hat, ist zu finden. Im Zusammenhang mit dem Neubau in der
Ratzeburger StraBBe 7 ist dieser Missstand ggf. zu beseitigen. Sollten die Planungen anders um-
gesetzt werden, missen neue, geeignete Standorte eruiert werden.

Inwieweit ein alternatives Bewirtschaftungskonzept, das ggf. neue Besucher in den Stadtteil
fihrt, umgesetzt werden kann, kann in Kooperation mit der Gesellschaft fir Wirtschafts- und
Technologieférderung Rostock mbH oder der Industrie- und Handelskammer Rostock ermittelt
werden.

Eine zusatzliche Chance ist die Wiederbelebung und der Ausbau des Wochenmarktes auf dem
Parkplatz in der Flensburger StraBe. Wochenmarkte bieten Raum zur sozialen Interaktion und
zugleich die Mdglichkeit, Dinge fir den taglichen Bedarf zu erwerben. Auch ein Umverlegen im
Zuge einer moglichen Aufwertung und groBflachigen Umstrukturierung des Einkaufszentrums in
der Gustrower StraBe ist zu prifen. Hierbei ist auf eine Angebotsvielfalt und Kooperation mit den
Eigentimern und Betreibern Ricksicht zu nehmen. Bei der Umstrukturierung soll eine 6ffentli-
che Toilette installiert werden, die dringend im Stadtteil bendtigt wird.

Eine weitere zu prifende Standortverlegungist der Nordbereich des Brinks. Diese Flache ist sehr
zentral, gute erschlossen und bietet auch den westlich und nérdlich wohnenden Menschen eine
gute Erreichbarkeit.

Die DHL Paket GmbH plant, eine Postfiliale zu er6ffnen, doch es scheitert an geeigneten Raumen
- ein Wunsch, den auch die Einwohner teilen. Die Alternative, zusatzliche Packstationen zu in-
stallieren, scheiterte ebenfalls an der Flachenverfiigbarkeit. Bei der Uberarbeitung der Nut-
zungsstruktur sollte auch dieser Aspekt berlicksichtigt werden.

2.4.4 Sanierungsziele Nutzung

= Stabilisierung und behutsame Erweiterung der Wohnstandorte im Einklang mit den ge-
samtstadtischen Zielen des ISEKs und eine qualitative Verbesserung des Wohnens als
ein wesentlicher belebender Standortfaktor

= Ansiedlung erganzender Infrastruktur zum Wohnen wie z. B. eines kleineren Nahversor-
gers, Restaurants und Cafés

= Abschluss der laufenden Umgestaltung der AuBenanlagen der Hundertwasser-Gesamt-
schule

= Sanierung der Kleinstfeldanlage in der Malchiner StraBe

= Umwandlung einfacher Flachen in multifunktionale Flachen

= Flachenangebote fir einen Nahversorger im sdlichen Lichtenhagen prifen

= Angebot einer 6ffentlichen Toilette im Stadtteil-Einkaufszentrum schaffen

=  Wiederbelebung und qualitativ verbesserter Ausbau eines Wochenmarktes

= Er6ffnung einer Post-Filiale
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2.5 SOZIOKULTUR

2.5.1 Zusammenfassung Defizite

= |nLichtenhagen undanderen Stadtteilen im Nordwesten Rostocks gibt es keinen groBen
Vereinssportanbieter fir Jugendliche und junge Erwachsene, obwohl die Sporthallen und
Sportplatze gute Bedingungen bieten.

= [Die Kleinstfeldanlage in der Neustrelitzer StraBe sowie das Umfeld sind sanierungsbe-
durftig. Zugange zu der Anlage sind schwer erkennbar.

= Die kulturellen Angebote sind in Lichtenhagen seit 1990 stark zurlickgegangen.

= Der Wochenmarkt auf dem Parkplatz der Flensburger StraBe hat an Attraktivitat und An-
gebotsvielfalt verloren.

2.5.2 Beschreibung der wesentlichen MaBnahmen und Ziele

Einen neuen Fokus erhielt die Stadtteilarbeit durch das
bereits erwahnte neue Stadtteilbiro auf dem Lichten-
hager Brink, der neben dem Arbeitsplatz fir die Quar-
tiersmanager auch ein Dreh- und Angelpunkt flr eine
Vielzahl von Veranstaltungen darstellt. Besonders der
Verfligungsfonds, fur Kleinstanschaffungen durch Ein-
wohner und Akteure Lichtenhagens sowie zur Forde-
rung vonimmateriellen Aktionen, sollen zu einem guten
soziokulturellen Angebot beitragen. Zur Verfligung ste-
hen jahrlich 20.000 €. Des Weiteren gibt es die in be-
sonderen 50.000 €-Burgerprojekte, bei dem im Jahr
2022 der Vorschlag des Vereins Institut Lernen und Le-

bene.V.(ILL)das Birgerprojekt gewann. Daraus ergab
sich der Bau einer Aufpflasterung in der Putbuser
StraBe, sodass die Hortkinder sicherer tber die StraBe
gelangen. Im Jahr 2023 gewann die Kirchgemeinde St. Thomas mit der Neugestaltung der Au-
Benflache. Um den Einwohnern den Zugang zu den Projekten und Aktionen im Stadtteil zu er-

Abb. 11: Stadtteilblro Lichtenh&ger Brink 10

leichtern, wurde die Stadtteilzeitung "Uli" mit einer Anschubfinanzierung der Kommunikation im
gesamten Fordergebiet sowie die Steigerung der Identifikation, ins Leben gerufen.

Durch die Schaffung von Highlights wie dem Buddhistischen Tempel Loc Uyén, welche Besucher
nach Lichtenhagen ziehen, werden die positiven Aspekte des Stadtteils und die Identifikation der
Bewohner mit dem Stadtteil gestarkt, die aktuell kaum vorhanden ist. Dazu dienen auch weitere
Bildungsangebote wie z. B. der Gesprachskreis ,Lichtenhagen gestern, heute, morgen”und sozi-
okulturelle Veranstaltungen wie die Stadtteilfeste u. a. zu"50 Jahre Lichtenhagen®, Kirschbliten-
fest auf dem Brink, Fete de la Musique oder das Café im Stadtteilblro etc.

36



g
“-‘ “ Rahmenplan Lichtenhagen 2025 RGS

Hanse. und Universitatsstadt
ROSTOCK

Die ersten vier Jahre des Quartiersmanagements brachten Defizite und Bedrfnisse im Stadtteil
hervor, welche im Zuge der vorherigen Analyse noch nicht festgestellt werden konnten. Hierzu
zahlen das Fehlen von nutzerbezogenen Aufenthaltsorten, bspw. fur Senioren, welche die
starkste Einwohnergruppe im Stadtteil bilden oder Freizeitangebote fiir ebendiese Gruppe. Ein
ahnliches Bild bietet sich flr die zweitgroBte Altersgruppe der Jugendlichen, welche ebenfalls
dberdurchschnittlich hoch im Stadtteil vertreten sind und ihre primaren Anlaufpunkte im Ju-
gendtreff im Stadtteil- und Begegnungszentrum Lichtenhagen sowie dem Kinderbauernhof ,IN
NATURA" im Familienkompetenzzentrum des Arbeiter-Samariter-Bund Deutschland e. V. (ASB)
haben. Diese Defizite sollen mittels der intensiveren Zusammenarbeit mit dem vor Ort agieren-
den Seniorenbeirat Lichtenhagen, Kitas und weitere soziale Einrichtungen und Vereine im Stadt-
teil sowie den Quartiersmanagern und Sozialarbeiter des SBZ im Stadtteil verbessert und beho-
ben werden. Besonders die fehlenden Orte im 6ffentlichen Raum und autonome Zentren sind
hierbei zu beachten.

Gleichzeitig kann das Ziel der Durchmischung der ansassigen Bevolkerung fokussiert werden,
z. B. durch kulturelle und sportliche Angebote, die von unterschiedlichen Nutzergruppen in An-
spruch genommen werden kdnnen, um der ,sleeping cities"-Nutzung entgegenzuwirken. Als
ebenfalls unterstltzend wird die Forderung des Vereinssports angesehen. Dies ermdglicht es,
einen zentralen Treffpunkt zu unterschiedlichen Themen anzubieten und die Durchmischung zu
unterstitzen. Die neuen Bekanntschaften und Freundschaften kénnen dazu beitragen, neue
Symbiosen zu bilden; Einkaufsdienste, Hausaufgabenhilfe, etc.

Eine erste sozialrdumliche MaBnahme in Form eines Graffiti-Projekts soll die Peergroup der Ju-
gendlichen starken. Im spateren Verlauf sollen sie sich stellvertretend fur BedUrfnisse aller ihrer
Altersgruppen einsetzen. Winschenswert ist das gemeinsame Finden von geeigneten Flachen
wie die eines Skaterparks/Pumptrack oder legaler und eigenverwalteter Graffiti-Wande.

Des Weiteren besteht der Wunsch nach einer Fahrradwerkstatt im Stadtteil. Vor allem die Schu-
len vor Ort und die Senioren meldeten diesen Bedarf zurlick. In Kooperation mit dem ASB, der
Nordlicht- Schule und dem Quartiersmanagements, konnte dies durch eine zweite sozialraumli-
che MaBnahme in die Wege geleitet werden. Diese soll kostendeckend flir den gesamten Stadt-
teil zur Verfligung stehen. Mit der weiterhin zunehmenden Bedeutung der Themen Nachhaltig-
keit, Energie und Umwelt ist es die Aufgabe des Quartiersmanagements vor Ort Beratungsange-
bote, bspw. zur Energieberatung im Stadtteil zu schaffen. Hierflir werden die Kooperationen mit
den jeweiligen Experten (E.DIS, Stadtwerke Rostock etc.) weiterhin ausgebaut. Veranstaltungen
hierzu fanden bereits im Stadtteilblro statt. Damit einhergehend sollte das Ziel verfolgt werden,
eine Sensibilisierung von Bewohnern fr die Themen zu schaffen und mdglicherweise eine Ver-
anderung des Verbraucherverhaltens zu erreichen.

Rund drei von zehn Einwohnern sind in Lichtenhagen 65 Jahre und alter (Stand 2021). Hieraus
leitet sich ein besonderer Forderschwerpunkt ab. Daher gibt es nach dem good practice-Modell
des angrenzenden Stadtteils Litten Klein seit Januar 2023 eine zusatzliche Stelle, mit dem
Schwerpunkt ,Alter werden in Lichtenhagen”, welches sich einem seniorengerechten
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Quartiersmanagement angenommen hat. Im Marz 2025 wurde die Stelle neu besetzt und zu einer
Vollzeitstelle entwickelt. Zentral ist die Forderung eines selbstbestimmten Lebens im Alter, mit
maoglichst langem Verbleib im Stadtteil. Hieraus leiten sich zielgruppenspezifische Tatigkeitsbe-
reiche ab wie die Initilerung quartiersbezogener Versorgungsarrangements, MaBnahmen zur
Verhinderung von Isolation und Einsamkeit, nachhaltige Implementierung seniorenspezifischer
Angebote sowie die Initiierung neuer bzw. Begleitung bestehender Beteiligungsmdglichkeiten
flr Einwohnern, die sich fiir die Belange der &lteren Menschen im Quartier einsetzen (z.B. stadt-
teilbezogener Seniorenbeirat, themenbezogene Arbeitsgruppen). Um selbstbestimmtes Leben
im Alter zu ermdglichen, ist es mittelfristig ein wichtiges Ziel, das Konzept der ,Alltagshilfe” auch
im Stadtteil Lichtenhagen umzusetzen.

2.5.3 Soziokulturelle Sanierungsziele

= Imageverbesserung des Stadtteils

= [ntegration einer Stadtteilzeitung

= Durchmischung der ansassigen Bevdlkerung fordern

= Schaffung von attraktiven Angeboten im Freizeitkontext

= Angebote sozialrdumlicher MaBnahmen zur Etablierung von Peergroups

= Schaffung von Orten und Angeboten flir Senioren und Jugendliche

= Begegnungsorte flr die Einwohner schaffen

» neue soziokulturelle (aktive) Angebote wie Hinterhofkonzerte, Blirgerbrunch auf dem
Brink, Stadtteilfeste, Weihnachtsbeleuchtung u. v. m.

= Aufbau einer Fahrradwerkstatt

= Beratungsangebote vermitteln, bspw. Energie, Nachhaltigkeit und Umwelt

= Starkung des Vereinssports flir alle Altersgruppen
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Zusammenfassung Defizite

Die Mecklenburger Allee ausbauen als Verbindung zwischen den Stadtteilen

hohe Larmbelastigung fir die Bewohner der Gistrower StraBe.

StraBen im Gebiet sanierungsbedurftig.

Die FuBwege im Rahmenplangebiet sind haufig nicht barrierefrei ausgebildet. Der GroB-
teil der 6ffentlichen FuBwege ist sanierungsbedurftig.

Die Gustrower StraBe ist eine Unfallhaufungslinie vor allem mit querenden FuBgangern
In den Innenhdfen werden Flachen, wie beispielsweise Wendeanlagen, missbrauchlich
als Parkplatze genutzt. Dies kann zu Behinderungen von Fahrzeugen, wie z. B. Feuerwehr,
Mullabfuhr, Rettungsfahrzeugen etc., fihren.

Eine Vielzahl der Parkplatze (z. B. die Parkplatzanlagen Méliner StraBe, Ratzeburger
StraBe und Flensburger StraBe) befinden sich in einem schlechten baulichen Zustand.
Nicht alle Bereiche im Rahmenplangebiet sind durch den OPNV abgedeckt.

Umfeld S-Bahn-Haltepunkt Rostock-Lichtenhagen in keinem guten baulichen Zustand
Die Wegeverbindungen in Richtung Osten zum Stadtteil GroB Klein und zur Warnow sind
durch lediglich eine Briicke flr den FuB- und Radverkehr nicht ausreichend.
Trampelpfade weisen auf fehlende Gehwegverbindungen sowie die mangelhafte An-
nahme von vorhandenen Verbindungswegen hin.

fehlende, klare Freiraumgestaltung und nicht erkennbare Verbindung zwischen den
wichtigen Bereichen Park Lichtenhagen-Studentenwohnheime-Lichtenhdger Brink-
Stadtteilzentrum

fehlende zusatzliche Querungshilfen an stark befahrenen StraBen wie der Glstrower
StraBe.

An StraBen, die als FuB- und Radweg ausgewiesen sind, jedoch vom Lieferverkehr oder
als Zufahrt zu Parkplatzen genutzt werden, gibt es keine separaten FuBwege (z. B. Mal-
chiner StraBe).

Beleuchtungsanlagen veraltet und in einigen Gehwegbereichen nicht ausreichend.

An der HauptverkehrsstraBe Mecklenburger Allee gibt es keinen separaten oder gekenn-
zeichneten Radweg.

Es gibt keine offentlichen Fahrradstander im Park Lichtenhagen und an dessen Zugan-
gen.

Radschnellweg zwischen Rostock Zentrum und Warnemunde, der entlang der B103 in der
Planung, Beschleunigung des Verfahrens wichtig

Wiederkehrendes Parken auf Gehwegen im Stadtteil.
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2.6.2 Mobilitatsentwicklung

Wie eingangs beschrieben, beschaftigt sich das Forderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt” in
seinen Inhalten vor allem mit sozialen Aspekten. Diese spiegeln sich in der Gbergeordneten The-
matik ,Verkehr” nurin Teilen wider. Nichtsdestotrotz sind Mobilitat und die barrierefreie Erreich-
barkeit der einzelnen Angebote im Stadtteil eine unabdingbare Voraussetzung zur Erflllung der
gesetzten sozialen und stadtebaulichen Ziele. Die Gewahrleistung der Teilhabe aller Besucher
und im Stadtteil Lebenden ist ein essenzielles Kriterium des Férderprogramms, das durch die
verschiedenen funktionierenden Teile des Verkehrs beglnstigt wird. Um dies zu ermdglichen,
muss auch die Sanierung der Gehwege, welche sich in Teilen in einem sehr schlechten Zustand
befinden, innerhalb des Forderprogramms berlcksichtigt werden.

Daneben sind auch die Ziele des Mobilitatsplans Zukunft der HRO (MOPZ), die Lichtenhagen be-
treffen, stets zu bertcksichtigen.

= Die VerbindungsstraBe Lichtenhagen - EImenhorst (MOPZ: MaBnahme K-7) sichert in
Verlangerung der Mecklenburger Allee die leistungsfahige Anbindung an die SGdumge-
hung Elmenhorst.

o Zur Entlastung der Verbindung der B 103 nach Warnemiinde stellt die Verbin-
dungsstraBe Lichtenhagen - ElImenhorst eine wichtige Voraussetzung dar. Die
Umsetzung dieser MaBnahmen erdffnet die Moglichkeit einer leistungsfahigen
riickwartigen ErschlieBung von Warnemiinde fiir den Kfz-Verkehr und OPNV
Uber diese Route.

= Entlastung der B 103 durch eine Alternativroute im StraBennetz zu den Stranden und
nach Diedrichshagen

o miteinander verknipfte MaBnahmen; Durchbindung Mecklenburger Allee zwi-
schen Parchimer StraBe und B 103, VerbindungsstraBe Lichtenhagen - EImen-
horst und Stidumgehung Elmenhorst

= Verbesserung der Attraktivitat der Verbindung zwischen Warnemiinde und Lichtenha-
gen, insbesondere in der Saison (Fahrrad + OPNV)

= Hinsichtlich einer zukinftigen Erweiterung des StraBenbahnnetzes auch in Abhangig-
keit von der jeweiligen stadtebaulichen Entwicklung besteht fir die Teilrdume Lichten-
hagen[...]weiterer Untersuchungsbedarf.

= Der geplante S-Bahn-Haltepunkt Lichtenhagen (siehe MOPZ MaBnahme 0-19)ist mit ei-
nem niveaufreien Zugang von Westen aus iber die B 103 zu versehen (MOPZ MaBnahme
F-3).

* Reduzierung der Attraktivitdt von Abkirzungen (Flensburger StraBe)

Diese benannten MaBnahmen flhren vor allem dazu, dass der Durchgangsverkehr und damit die
Belastung durch Immissionen fur die Einwohner wesentlich reduziert werden. Des Weiteren ge-
wahrleisten sie eine bessere Anbindung an die Gesamtstadt und somit an das stadtische und so-
ziale Leben.
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Im Zuge der Analyse sowie auf Rickmeldung der Einwohner kam der Verdacht auf, dass die vor-
handenen Park- und Stellplatzflachen im Férdergebiet nicht ausreichend sind. Vor diesem Hin-
tergrund beauftragte die RGS das Ingenieurbiiro Inros Lackner SE mit einer Untersuchung zum
ruhenden Verkehr. Diese ergab im Grundsatz, dass das Verhaltnis von Angebot und Bedarf aus-
geglichen ist, jedoch einer besseren Verteilung im Gebiet bedarf (vgl. Inros Lackner SE 2022,
S.51). Zudemist die Auffindbarkeit der Flachen schwierig und sollte durch ein nutzerfreundliches
Leitsystem verbessert werden. Zudem sind fehlende und schlecht erkennbare Kennzeichnungen
der Parkflachen zu erneuern bzw. zu erganzen.

Die Einrichtung eines allgemeinen Wegeleitsystems fur stadtteilbezogene offentliche Ziele
(Stadtteilbiiro, Zentrum, Kultur, Sport, Arzte, Parks, Post, ...) dient auBerdem der Beruhigung und
Entlastung des Verkehrs. Eine ausreichende, verstandliche Beschilderung im Stadtbereich er-
leichtert das Finden und Nutzen kurzer Wege, sodass sich die Anzahl hochfrequentierter Berei-
che minimiert.

Zudem ist hier auf die fehlende Beleuchtung der Gehwege hinzuweisen. Die Beleuchtung der Fla-
chen konzentriert sich derzeit auf die der Park- und Stellplatze - nicht der Gehwege. Dieses De-
fizit ergab sich aus der Blrgerbefragung, Ortsbegehungen und dem Hinweis auf das hohe Alter
der Leuchten.

Die Umsetzung der Ziele aus dem MOPZ, die Neustrukturierung des Stadtteilzentrums in der
Gustrower StraBe sowie der groBzligigen Park- und Stellplatzflachen in der Flensburger StraBe
ergeben die Notwendigkeit einer generellen verkehrlichen Untersuchung und, wenn nétig, der
Optimierung mit Hilfe eines MaBnahmenkatalogs. Hinzu kommt, dass einige Bereiche im Rah-
menplangebiet besser an den OPNV angebunden werden miissen (z.B. Flensburger StraBe, Stu-
dierendenwerk in der Méllner StraBe 11), um alle Einwohner gleichermaBen zu bedienen. Vor-
schlage, die sich aus den Ergebnissen des beauftragten Verkehrskonzeptes ergeben, sind, so-
weit es die finanzielle und stadtrdumliche Situation zuldsst, umzusetzen.

Das Verkehrskonzept fur Lichtenhagen konkretisiert die allgemeinen Aussagen des Rahmenpla-
nes und steht neben dem Rahmenplan als Zielplanung, sowie die Planung bestatigt ist. Die dort
beschriebenen MaBnahmen kdnnen férderfahig sein.

Fir den Bereich ,Anschlussstelle Stadtautobahn/Mecklenburger Allee/Gustrower StraBe/
S-Bahn-Haltepunkt Rostock-Lichtenhagen” wird zudem ein detailliertes Verkehrskonzept er-
stellt. Es soll Aussagen zu verkehrlichen Potenzialen, StraBenquerschnitten, Zonierungen etc.
sowie sinnvollen Verkehrsfiihrungen enthalten. In Zusammenarbeit mit der RSAG/DB ist auBer-
dem eine verbesserte und barrierefreie Anbindung sowie die Aufwertung des Umfelds des S-
Bahn-Haltepunktes vorgesehen. Die Anschlussoptimierung ist im Sinne der Ergebnisse des sich
derzeit in Bearbeitung befindlichen Verkehrskonzeptes umzusetzen.

Ein Stadtgeflige kann nur funktionieren, wenn alle Belange verzahnt miteinander agieren. Vor

diesem Aspekt ist im Zuge der Fahrbahn-, Rad- und Gehwegerneuerung darauf zu achten, Mate-
rialien mit einem hohen Rickstrahlvermégen zu verwenden.
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Dies minimiert die Aufheizungseffekte im Stadtgebiet. Gleichzeitig wird der Einsatz stabiler, of-
fenporiger Werkstoffe begriBt, sodass die Funktionalitat als auch der zligige Wasserabfluss
nach Regenereignissen, ohne die bestehenden Kanalisationen zuséatzlich zu belasten, gewahr-
leistet wird.

2.6.3 Ubergeordnete Sanierungsziele Verkehr

= Optimierung und ggf. Neustrukturierung der stadtteilinternen Mobilitat entsprechend
des durch ein Ingenieurbiro entwickelten MaBnahmenkatalogs

= zukunftsorientierte Anbindung der noch auszufihrenden Hochbauprojekte

= Starkung der Anteile des Umweltverbundes (OPNV, FuB + Rad) im Rostocker Modal Split

= nachhaltige und zukunftsfahige Anbindung der Stadtautobahn B 103 an die Mecklenbur-
ger Allee

= Erh6éhung des Riickstrahlvermdgens (Albedo) von StraBen durch Verwendung heller Ma-
terialien

= Verkehrsberuhigung/-entlastung

= Schaffung kurzer Wege (Standortwahl soziale/kulturelle Infrastruktur)

= Einrichtung eines Wegeleitsystems fir stadtteilbezogene 6ffentliche Nutzungen

= klimafreundliche Mobilitat (Carsharing, E-Bikes, Ladestation fiir Elektroautos etc.)

2.6.4 FlieBender motorisierter Individualverkehr

Generell hat sich der Zustand der im Stadtteil befindlichen StraBen in den vergangenen Jahren
wesentlich verschlechtert, sodass diese, entsprechend einer zu erstellenden Prioritatenliste, zu
sanieren und auszubauen und an den tatsachlichen Nutzungsbedarf anzupassen sind. Hierzu ge-
hort ebenfalls die Schaffung bzw. die Verbreiterung der dazu parallel verlaufenden Fahrradwege.
Stark befahrene StraBen mit Unfallhdufungspunkten wie die Glstrower StraBe wurdeninder Ver-
gangenheit bereits mit zusatzlichen Querungshilfen ausgestattet, um zur erhéhten Sicherheit flir
Bewohner und Verkehrsteilnehmer beizutragen.

2.6.5 Sanierungsziele flieBender Verkehr

= Ausbauund Sanierung der StraBen entsprechend Prioritatenliste

= [ drmschutzmaBnahmen im Bereich des neu zu bauenden Abschnitts der Mecklenburger
Allee

= Verkehrsreduzierung im Bereich Glstrower Stral3e

= Querungshilfenim Bereich der Glstrower StraBe

= Verwendung offenporiger, nachhaltiger Materialien im StraBenausbau/-sanierung
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2.6.6 Ruhender Verkehr

Der Stadtteil ist durch groBe Stellplatzflachen (private Eigentimer) und Parkplatzflachen (auf
stadtischen Grundstiicken), die das Gesamtbild Lichtenhagens stark negativ beeinflussen, ge-
pragt. Diese Flachen sind notwendig, missen jedoch dringend in ihrer Gestaltung dahingehend
verandert werden, dass sie zur Attraktivitat des Viertels beitragen. Zu bericksichtigen sind
Klima- und Grinaspekte.

Eine Vielzahl der Parkplatze (z. B. die Parkplatzanlagen Méliner StraBe, Ratzeburger StraBe und
Flensburger StraBe)befinden sich in einem schlechten baulichen Zustand und bediirfen einer Sa-
nierung und Anpassung an die heutigen Bedurfnisse. Diese ist unter dem Aspekt der doppelten
Innenentwicklung durchzufiihren, sodass langlebige, nachhaltige und einer Durchgriinung zulas-
sende Materialien einzusetzen sind. Im Abschnitt Griin ist auf die Aufwertung der Parkplatze mit
GroBgrinhingewiesen worden. Die Vorgaben zur Gestaltung von Anlagen desruhenden Verkehrs,
vorgegeben durch das Tiefbauamt, sind umzusetzen, auch nachtraglich.

Ebenfalls sind die farblichen Markierungen, die den Parkraum vorgeben, nicht an allen Standor-
ten ausreichend zu erkennen, sodass dies in einer kurzfristigen MaBnahme zu beheben ist. Die
generelle Auffindbarkeit freier Stell- und Parkplatze sollte in Rlicksprache mit den Nutzenden
optimiert werden. Wie ein fir den Stadtteil funktionierendes Parkleitsystem aussehen kann, ist
sowohl mit dem Fachamt als auch mit den Nutzern zu evaluieren.

Die Ausflihrung von StraBenreinigung und Winterdienst wird vorwiegend durch den ruhenden
Verkehr in den Wendeh@mmern stark erschwert. Ebenfalls wird hin und wieder der Einsatz von
Fahrzeugen der Feuerwehr oder Notfallrettung behindert. Im Rahmen des zu entwickelnden
MaBnahmenkatalogs ist dieser Aspekt zu berlcksichtigen und Vorschlage zur Reduzierung die-
ser Ordnungswidrigkeiten darzustellen. Diese Platze mussen so
gestaltet werden, dass sie fiir eben jene Fahrzeuge freigehalten
werden und die Sicherheit der Anwohner bei Benutzung der In-
nenhofe gewahrleisten. AuBerdem muss auch wiederkehrendes
Parken auf den Gehwegen im Stadtteil durch geeignete MaBnah-
men, bspw. der Uberpriifung seitens des Ordnungsamtes oder
der Ausweisung von Park- und Halteverbotszonen oder von
Mischverkehrsflachen, unterbunden werden. Auch Aufpflaste-
rungen wirken verkehrsberuhigend.

Im Sinne der doppelten Innenentwicklung ist eine Mehrfachnut-
zung vorhandener Flachen unabdingbar. Dies gilt ebenso fir die
Schaffung von bendtigten, neuen Ladestationen zur Férderung
der E-Mobilitat. Ein Konzept, das ebenfalls in Lichtenhagen an
vielen Orten umsetzbar ware, ist die Nutzung vorhandener Mast-
leuchten als Ladepunkt. Sie kénnen fir Menschen, welche keine

eigene Ladestation besitzen, fachgerecht umgebaut werden und
als Energielieferant flr E-Autos dienen. Die Machbarkeit des  app.12: Mastsaule mit integrierter
Konzepts ist zu priifen und ggf. vor Ort umzusetzen. Ladestation (ubitricity GmbH)
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2.6.7 Sanierungsziele ruhender Verkehr

= verbesserte Auffindbarkeit sowie Nutzung von Stell- und Parkplatzen

= Sanierung und Aufwertung des baulichen Zustands
der Stell- und Parkplatzflachen unter Berlcksichtigung von grin- und klimagerechten
Aspekten

= Reduzierung der missbrauchlich genutzten Flachen, bspw. auf Geh- und Radwegen

= Missbrauchlich/ungenehmigt geschaffene Stellplatze in Innenhéfen sind so zu veran-
dern, dass sie fir Fahrzeuge der z. B. Feuerwehr, Millabfuhr, Rettungswachen freige-
halten werden.

= Schaffung von neuen Ladepunkten

= Beleuchtung und Sanierung der Gehwege

2.6.8 FuBverkehr

Umdie Aufenthaltsqualitadt und den Erholungswert sowie die Sicherheit der Anwohner und Besu-
cher, vor allem nach der Sanierung des Lichtenhager Brinks in den vergangenen Jahren, zu ge-
wabhrleisten, muss die Zufahrt dieser gréoBten Nord-Std-Verbindung des Stadtteils zeitlich be-
grenzt werden. Ziel ist es, ergdnzend und weiterfihrend eine verbindende, freiraumplanerische
Gestaltung zwischen dem Lichtenhager Brink und dem Stadtteilzentrum in der Glstrower Stral3e
zuschaffen, dadies eine starke Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fiir die Anwohner bedeutet
und dariiber hinaus auch den Charakter des Viertels in der Offentlichkeit starkt und aufwertet.
Entsprechend des Zielkonzepts, den gesamten Stadtteil moglichst barrierefrei zu gestalten im
Sinne einer gesamtheitlichen Teilhabe am &ffentlichen Leben, hat die Barrierefreiheit auf FuB3-
wegen Prioritat, um die Wege und Anlagen fiir alle Bewohner - also auch fiir beeintrachtigte Men-
schen und Familien mit Kinderwagen - zuganglich und ansprechend zu gestalten. Trampelpfade
an verschiedenen Orten im Stadtteil weisen auf fehlende Gehwegverbindungen sowie die unzu-
reichende Akzeptanz vorhandener Verbindungen hin. Es ist ratsam, bestehende Wege anzupas-
sen und ggf. neue Wegeverbindungen zu schaffen. Dies fordert die sichere Fortbewegung zu al-
len Tageszeiten im Stadtteil als auch eine Verbindung einzelner Aufenthaltsbereiche im Viertel.
Ebenso ist ein GroBteil der Gehwege im Stadtteil zu sanieren und dem Stand der aktuellen Tech-
nik anzupassen. Dies ermdglicht die Teilhabe aller am Stadtteilleben.

Die Analyse zeigte Defizite in der Anzahl, Qualitat und Instandhaltung der Beleuchtungsanlagen,
sodass diese schrittweise erneuert und in einigen Gehwegbereichen in ihrer Anzahl erhoht wer-
den missen. Sie starken zum einen das Sicherheitsempfinden der FuBganger als auch Fahrrad-
fahrer oder Scooter-Fahrer und dienen zum anderen zur besseren Orientierung in den Damme-
rungs- und Abendstunden. Auf eine faunafreundliche und energiebewusste Ausleuchtung ist zu
achten.
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Ebenfalls ist die Idee einer FuB- und Radwegebricke Uber die B 103 an der Ampelkreuzung als
barrierefreie Verbindung zur S-Bahn-Brlicke voranzutreiben. Sie ermdglicht den angesproche-
nen Zielgruppen eine sicherere und leichtere Uberkreuzung der BundesstraBe B 103. Vor allem
flr Personengruppen, welche aufgrund von Einschréankungen in der Mobilitat ggf. mehr Zeit be-
notigen, bringt diese Planungsumsetzung erhebliche Vorteile, da diese nicht auf die Schaltung
der derzeit sich in Betrieb befindlichen Lichtsignalanlage angewiesen sind. Des Weiteren kann
die Briicke jederzeit ohne Wartezeiten genutzt werden.

2.6.9 Sanierungsziele FuBverkehr

= Sanierung der Gehwege unter Berlcksichtigung der Barrierefreiheit und des Bedarfs

= Schaffung sicherer Uberwege in vielbefahrenen StraBen (Giistrower StraBe, Mecklen-
burger Allee)

= Verbesserungvon Querverbindungen mit ggf. Aufenthaltsbereichen zum Verweilen

= |nstandsetzung vorhandener Beleuchtungsanlagen unter Berlcksichtigung der Fauna
sowie der Energieeinsparung (LED-Beleuchtung)

= Umsetzung einer FuB-und Radwegebrtlicke tber die B 103

2.6.10 Radverkehr

Ahnlich dem FuBverkehr im Stadtteilgebiet sollen auch fiir den Radverkehr attraktive Verbindun-
gen eingerichtet werden. An der HauptstraBe Mecklenburger Allee sind fahrtrichtungsbezogene
Radverkehrsanlagen zu errichten. Die Situation fir Radfahrer im Bereich Glstrower StraBe ist
durch die Ein- und Ausfahrten zum Parkplatz des Stadtteilzentrums undbersichtlich und gefahr-
lich, ebenso die Kreuzung Glstrower StraBe/Parchimer StraBe. Hier ist oberste Prioritat, eine
geordnete, Ubersichtliche und sichere Verkehrssituation zu schaffen. Dies soll im bereits er-
wahnten und zu erstellenden Verkehrskonzept flir diesen Bereich berlicksichtigt werden.

Die Einrichtung geeigneter Infrastruktur fir Radfahrer sollte gerade in Zeiten des Klimawandels
einen Schwerpunkt haben, sodass das Fahrrad als Verkehrsmittel attraktiver wird. Eine erste ge-
eignete MaBnahme war die Schaffung zuséatzlicher Abstellbiigel an dem S-Bahnhaltepunkt ,Lich-
tenhagen”. Geplant sind weitere im Park Lichtenhagen und dessen Zugangen, ebenso an Schulen,
Kitas, Hort und den Einkaufszentren. Auch die Anschlisse an den Radschnellweg sowie die Wei-
terfihrung in den Stadtteil missen hergestellt bzw. saniert werden, um das Radfahren zu star-
ken. Angebote, welche die stundenweise Nutzung von Lastenradern ermdglichen, sind fir den
Stadtteil zu prifen und kdnnen bei Bedarf ggf. durch Einbezug weiterer Forderprogramme um-
gesetzt werden.

Die Planungen zur konkreten Flhrung des Radschnellweges zwischen Zentrum und Warnemdiinde
sind von groBer Bedeutung - nicht nur flr den Stadtteil Lichtenhagen - und werden federfihrend
durch das Tiefbauamt vorangetrieben. Sobald die zuklnftige Verkehrssituation an der An-
schlussstelle B 103/Mecklenburger Allee/Gustrower StraBe final geklart ist, wird auch an dieser
Stelle der Radschnellweg weitergefuhrt.
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Der GroB Kleiner Weg befindet sich aktuell in schlechtem Zustand. Es wird eine Instandsetzung
der Oberflache angestrebt. Da es sich hierbei um eine wichtige Radwegeverbindung (Fahr-
radstraBe) nach Warnemdiinde handelt. Die Sicherheit der Radfahrer soll durch eine Abpollerung
erhoht werden.

2.6.11 Sanierungsziele Radverkehr

= Sanierung der Radwege

= Integration und Instandhaltung geeigneter Infrastruktur wie Fahrradabstellbiigel, Uber-
gange und Bau von Reparatur- und Mobilpunkten.

= ehrenamtlich betreute Fahrradwerkstatt

= Erneuerung vorhandene Beleuchtungsanlagen unter Berlcksichtigung von Umwelt-
und Klimaschutzaspekten

=  Weiterflihrung des Projekts ,Radschnellweg zwischen Zentrum und Warnemiinde”

= Sicherung FahrradstraBe GroB Kleiner Weg

2.6.12 Offentlicher Personennahverkehr

Im Bereich der Glstrower StraBe/Flensburger StraBe ist ein Mobilpunkt der GroBe L-XL vorgese-
hen. Dieser dient als Erganzung des sich in Planung befindlichen Mobilpunktes im Stadthafen
Rostocks. Mit den Mobilpunkten wird der Zugang zu nachhaltigen Mobilitatsformen und Alterna-
tiven zum privaten PKW gefordert. Nach dem Grundsatz . Teilen statt Besitzen” werden auf diese
Weise neben dem OPNV nachhaltige Mobilitdtsangebote in den Stadtteil gebracht und die Teil-
habe dank angemessener Nutzungstarife gestarkt.

Perspektivisch wird die Bereitstellung eines stadtweiten Fahrradverleihangebots angestrebt. Im
Falle einer Einfihrung werden auch in Lichtenhagen virtuelle oder physische Ausleihstationen
eingerichtet werden, um so den Zugang zu aktiven, umweltfreundlichen Mobilitatsformen zu
starken. Standorte sind an den Mobilpunkten, aber auch wohnortnah und an OPNV-Haltepunkten
denkbar.

Im bestehenden Bebauungsplan 02.MK.21 von 1996 ist die Flache im Bereich der Glstrower
StraBe/Flensburger StraBe als Park-and-Ride-Areal vorgesehen. Durch die unmittelbare Lage
zum S-Bahnhaltepunkt ,Lichtenhagen” und als Ausweichmdglichkeit fir den Parksuchverkehr
Warneminde ist dieser Bereich optimal. Zur weiteren innerértlichen Entlastung des Seebads
Warnemiinde sind im Bereich weitere Park-and-Ride-Flachen zu eruieren, welche einer guten
Anbindung an die S-Bahn bedurfen.

Die Analyse ergab im Bereich der Mdllner StraBe/Stadtautobahn ein Defizit in der Versorgung mit
Linienbussen. Der Bau des neuen Hochschulstandorts des Zolls wird diese Problematik verstar-
ken. Es ist bereits in Planung, dass die Bushaltestelle Mollner StraBe kinftig auch im Tagesver-
kehr wieder regelmaBig bedient wird. Im 20-Minuten-Takt entsteht dort eine Verbindung mit An-
schllssen zur S-Bahn am S-Bahnhof Litten Klein, sodass die Anbindung an die Innenstadt gege-
benist. Die Umsetzung wird evaluiert und bei Bedarf an den steigenden Bedarf angepasst.
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2.6.13 Sanierungsziele Offentlicher Personennahverkehr

= Mobilpunkt des GréBentyps L-XL mit Ladestation fir E-Autos/Fahrrader, Carsharing-
Stellplatzen, Abstellflachen flr E-Tretroller, perspektivisch ggf. Bikesharing und Las-
tenrader

= Mobilpunkt des GréBentyps S in der Mecklenburger Allee

= Ausbau virtueller oder physischer Fahrradausleihstationen

= Schaffung attraktiver und qut erreichbarer P+R-Platze
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2.7 UMWELTSITUATION

Wie sich ein stadtisches Gebiet seinen Einwohnern und Gasten prasentiert, hangt auch davon ab,
ob bspw. ausreichend Abfallbehalter und 6ffentliche sanitare Anlagen vorhanden sind, Millton-
nen-und Sammelbehalterstellflachen gut gestaltet sind, StraBenraume durch private Millbehal-
ter nicht verstellt und Verunreinigungen offentlicher StraBen und Platze regelmaBig beseitigt
werden. Ebenso sollten die Stadtteilbewohner nicht durch massive Larmquellen beeintrachtigt
und gestort werden. Natlrliche als auch anthropogen geschaffene Hochwasserereignisse mis-
sen die Mdglichkeit haben, in geregelten Abflussbereichen abschwellen zu kdnnen, ohne erheb-
liche Schadigungen an den vorhandenen stadtischen als auch naturraumlichen Strukturen zu
verursachen.

2.7.1 Zusammenfassung Defizite

= Gefahrdungspotenzial durch Sturmfluten in der Planung beriicksichtigen

= Entlang der Gewasserlaufe sind ausgepragte groBflachige Senkenlagen vorhanden, die
als Retentionsraum bei Starkregenereignissen dienen und daher aus umwelt-6kologi-
scher Sicht freizuhalten sind

= Die Gustrowerund Parchimer StraBe sind stark befahren und weisen hohe Larmpegel auf.

= schnellstmdglicher Ausbau der Mecklenburger Allee in Richtung Elmenhorst zur Verbes-
serung der Larmsituation im Rahmenplangebiet

= Im Bereich der Neustrelitzer und Warener Stra3e verlauft eine Hochspannungsleitung.
Hier liegt die stromflihrende Leitung mit einem Horizontalabstand von 13 m bis 19 m zu
den Gebauden zu dicht an der Wohnbebauung.

= |m gesamten Stadtteil ist die zunehmende Vermiillung auf 6ffentlich zuganglichen Fla-
chen ein Problem

= Ein Problem flr die Ausfiihrung von StraBenreinigung und Winterdienst ist der ruhende
Verkehrin den Wendehdmmern.

= |m Rahmenplangebiet sind keine 6ffentlichen Sanitaranlagen vorhanden. Die ,Bedarfs-
konzeption kommunaler Sanitéranlagen der Hansestadt Rostock” sieht im Rahmenplan-
gebiet keine Anlagen vor. Sollte zuklnftig ein Bedarf festgemacht werden, ist die Be-
darfskonzeption ggf. zu Gberarbeiten.

2.7.2 Abfallwirtschaft

Die Fragen von Ordnung und Sauberkeit sind flr eine positive Entwicklung der Lebensqualitat
gerade in der Stadt Rostock von grundlegender Bedeutung und pragen das Erscheinungsbild der
Hanse- und Universitatsstadt. Deshalb ist bspw. im Zusammenhang mit der Umgestaltung von
StraBen und Platzen die Aufstellung ausreichender und in der Gestaltung angemessener Abfall-
behélter sowie auch von Hundekot-Titenspendern an geeigneten Stellen (besonders im Park
Lichtenhagen) erforderlich.
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Die Errichtung von Sammelsystembehaltern fir Glas und Papier ist sowohl flr ein sauberes stad-
tisches Erscheinungsbild als auch fir eine ordnungsgemaBe Trennung von Reststoffen erforder-
lich. In Lichtenhagen gibt es eine Vielzahl an Containerstandorten flr Glas, Papier und Restabfall.
Fdr den stdlichen Bereich des Stadtteils gibt es Hinweise seitens der Einwohner, dass diese un-
zureichend sind. AuBerdem ist eine Aufwertung in Form von Begriinung oder attraktiver Sprih-
kunst ist jedoch winschenswert.

Weiterhin ein groBes Problem - auch in der Wahrnehmung der Blrger - ist die Platzierung von
privaten Millbehalternim StraBenraum trotz der anderslautenden stadtischen Satzung. Hier gibt
es immer noch Handlungsbedarf. Aufklarung tber die stadtische Millsatzung und die Verpflich-
tung der Hauseigentimer, ihre Milltonnen auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen, sind hier
das beste Mittel zur Lésung dieses Problems.

2.7.3 Offentliche WC-Anlagen

Aktuell wird mit der im Planungsgebiet vorhandenen Nutzungsstruktur eine Notwendigkeit fir
die Installation einer 6ffentlichen Sanitaranlage gesehen. Diese sind laut ,Bedarfskonzeption 6f-
fentlicher Sanitaranlagen der Hansestadt Rostock 2014/2016" nur in ganz besonders hoch fre-
quentierten Lagen, vorrangigin touristischen Kernbereichen, zu planen. Seitens der Stadtteilbe-
wohner und -besucher sowie der vor Ort agierenden Politik (Ortsbeirat) zeigt sich ein anderes
Bild, sodass im Bereich des Lichtenhager Parks, des zuklnftigen neuen Mobilpunktes und des
Stadtteilzentrums jeweils eine 6ffentliche WC-Anlage in der Planung sowie Umsetzung zu be-
ricksichtigen sind.

2.7.4 Wasser-und Hochwasserschutz

Wahrend sehr starker Hochwasserereignisse, ab 2,5 m . NHN, kann es zu erheblichen Beein-
trachtigungen im Stadtteil kommen. Vor allem der Park Lichtenhagen dient als ein wesentlicher
Retentionsraum, um die dann anstehenden Wassermengen abzuleiten. Dieser ist daher, wie be-
reits unter Punkt 2.3.1.1erlautert, nicht zu bebauen oder im Zuge weiterer Planung nicht ma3geb-
lich zu versiegeln. Die in den vergangenen Jahren ansteigenden Extremwetterverhaltnisse ver-
langen in der Zukunft eine starkere Beriicksichtigung in stadtebaulichen Planungen. In Abspra-
che mit dem Amt fir Umwelt- und Klimaschutz, dem WSA sowie der Nordwasser GmbH sind da-
her geeignete Trassen fir die Schaffung und Sicherung neuer multifunktionaler Retentionsfla-
chen und Ableitungstrassen zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge sowie Notentwasse-
rungstrassen zu generieren.

2.7.5 Immissions- und Emissionsschutz

Potenzielle bauliche Verdichtungen, vor allem im Bereich des Wohnungsbaus, mussen zwingend
die vorgeschriebenen Richtwerte zum Schutz der Bewohner einhalten. Hintergrund ist die be-
reits erhohte Belastung in den Bereichen der zentralen Verkehrsachsen im Bestand. Im Zuge
dessen sind vor allem mit dem Ausbau bzw. dem Anschluss der Mecklenburger Allee an die B 103
LarmsicherungsmaBnahmen flr die umliegende Wohnbebauung zu untersuchen.
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Weitere MaBnahmen sind im Bereich der Glstrower StraBe vorzunehmen. Aufgrund der intensi-

ven Befahrung kommt es ebenfalls zu einer die Grenzwerte lbertretenden Belastung. Es ist zu

prufen, inwieweit eine Geschwindigkeitsreduzierung oder Neulenkung des Verkehrs dieses

Problem verringern kann. Auch ist das Einbringen von straBenbegleitendem Grin als Schallfilter

zu Uberprifen.

2.7.6 Sanierungsziele allgemeine Umweltbelange

Bereitstellung ausreichender Abfallbehalter

Aufwertung von Recycling-Stationen

Schaffung éffentlicher WC-Anlagen

MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung des stadtischen CO2-Speichers
Berlicksichtigung erneuerbarer Energien in die Freiflachengestaltung
Einsatz schadstoffbindender Pflanzen

2.7.7 Sanierungsziele Wasser- und Hochwasserschutz

Berlcksichtigung des Gefahrdungspotenzials durch Sturmfluten in zuktnftigen Planun-
gen
Revitalisierung des Biotops im Park Lichtenhagen

Schaffung und Sicherung (multifunktionaler) Retentionsflachen und Ableitungstrassen
zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge sowie Notentwasserungstrassen

2.7.8 Sanierungsziele Immissionen

Entwicklung von SchutzmaBnahmen im Zuge des Ausbaus der Mecklenburger Allee in
Richtung Elmenhorst

bei Neuplanungen Einhaltung der Orientierungswerte von 55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts
Verringerung der Larmbelastung in der Gistrower StraBe und Parchimer StraBe
Mindestabstand von 23 m zu Hochspannungsleitungen bei weiteren Bebauungen
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3 MABNAHMEN

Aus den im Planungsteil der Rahmenplanung festgeschriebenen Sanierungszielen ergeben sich
MaBnahmen, welche im nachfolgenden GesamtmaBnahmenplan (Abb. 13) dargestellt sind. Diese
bertcksichtigen Planungen, welche noch nicht im GesamtmaBnahmen-Plan der bisherigen Pro-
grammantrage(vgl. Abb. 14) enthalten und dementsprechend noch zu bilanzieren und zeitlich ein-
zuordnen sind.

Diese MaBnahmen gilt es im Interesse einer auch vom Gesetzgeber geforderten ziigigen Durch-
flhrung des Forderprozesses innerhalb des Férdergebietes ,Lichtenhagen” in den kommenden
Jahren gezielt und gut koordiniert umzusetzen. Die MaBnahmen sind so zu staffeln, dass der For-
derprozess effektiv durchgefiihrt und zeitlich GUberschaubar zu Ende gefiihrt werden kann. Koor-
dinierungsinstrument ist der MaBnahmenplan, welcher aufbauend auf den in der Rahmenplanung
fixierten Sanierungs-und Férderziel erstellt und bei Bedarf angepasst werden kann.

Ebenfalls sind ein fortlaufendes Monitoring sowie eine Evaluation der durchgefihrten MaBnah-
men unabdingbar. Sie sind die Grundlage flr eine potenzielle Fortschreibung des Rahmenplans.
Dies gewahrleistet auBerdem eine Aktualitat der Planung entsprechend der vor Ort vorherr-
schenden Bedingungen und sich mit den Jahren verandernden Bedlrfnisse der Einwohner.
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Abb. 14: GesamtmaBnahmenplan Rahmenplanung
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MASSNAHMEN - HANDLUNGSBEDARF

1 Sanierung/ Ausbau Grabower StraBe, Radweg zur B 103

2 Park Lichtenhagen

3 Freianlagen Hundertwasser Gesamtschule, 1.BA
4 Neubau Sporthalle Hundertwasser Gesamtschule
5 Freianlagen Hundertwasser Gesamtschule, 2.BA
6 Beleuchtung Lichtenhagen

7 Neubau Mecklenburger Allee

8 Anbindung Mecklenburger Allee an die B 103

9 Erneuerung Mecklenburger Allee

10 Erneuerung Gustrower StraBe / Parchimer StraBe

1 Verkehrsberuhigung GroB Kleiner Weg (FahrradstraBe)

inklusive Gehwegerneuerung
12 Neubau Gehwege Malchiner StraBe 12a bis 19a
13 Offentliche WC Anlage
14 WindschutzmaBnahme (Nord)an der Stadtautobahn
15 WindschutzmaBnahme (Mitte) an der Stadtautobahn
16 WindschutzmaBnahme (Siid) an der Stadtautobahn
17 Geh-und Radweg Flensburger StraBe 1-7
18 Gehwege Eutiner StraBe
19 Erneuerung Eutiner StraBe
20 Gehwege Biitzower StraBe 14-16

21 Aufwertung Jugendhitte / Sportplatz Malchiner StraBe

22 Umgestaltung Stellplatze Flensburger StraBe
23 Aufwertung Freirdume Bereich Méllner StraBe - Std

weitere MaBnahmen
- Spielplatz Lichtenhagen (noch ohne Verortung)

- Erneuerung von StraBen und Wegen im Gebiet

- Errichtung 6ffentliche Toilette (noch ohne Verortung)

- Aufwertung vorhandener Griinanlagen
- Ankauf von Grundstiicken / Gebauden

- RickbaumaBnahmen
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MASSNAHMEN - REALISIERTE
A Sanierung Lichtenhager Brink

stidliche Freiflachen (Bauernbrunnen/ Nordlicht)
Bricken, Park Lichtenhagen

Rickbau Schulstandort Wolgaster StraBe 1
Herrichtung Stadtteilbiro Lichtenh&ager Brink 10

m o 0O W

Aufpflasterung Eutiner StraBe/ Putbuser StraBe

Legende MalRnahmen:

Bedarf  Realisiert

Gemeinbedarf

Stralen, Geh- und Radwege
AuRenanlagen und Freiflachen
Beleuchtung

i
| 1TETH

Windschutzmaf3nahmen
Sanierung / Riickbau

i
[

weitere MaRnahmen

GROSSKLEIN] ||

SANIERUNGSMARNAHMEN
Sanierung Eckbauten
Sanitaranlagen
Parkhaus

Skateanlage / Pumptrack

Haltestelle OPNV Vorschlag

Abb. 15: MaBnahmenplan der bisherigen Programmantrage



Hanse.

1

und Universititsstadt

ROSTOCK

3.1

Rahmenplan Lichtenhagen 2025

BAULICHE EINZELMABNAHMEN AUS DEM STADTEBAULICHEN RAHMENPLAN - MABNAHMENLISTE

Darstellung der geplanten Kosten und Finanzierung im Rahmen der Stadtebauforderung

Ifd. EinzelmaBnahmen geschéatzte davon bereits noch vorhandener dav. andere geplanter | Erlduterung der EinzelmaBnahme
Nr. Gesamtkosten bewilligte Bedarf am Stadtebau-| Finanzierungen | Realisierungs-
EUR Stadtebau- fordermitteln zeitraum
fordermittel
1. Sanierung/Ausbau Grabower StraBe 2.545.000 1.021.000 0 1.524.000| in Durchflhrung|Dringend erforderliche Sanierung und der Ausbau der StraBe,
erstmaliger AnschluB an die Strassenentwésserung.
2. Sanierung Lichtenhager Brink - sidliche Flache 1.456.000 975.336 0 480.664 |bereits realisiert |Abschluss der Gesamtsanierung des Lichtenhdger Brinks
einschlieBlich Restaurierung des Bauernbrunnens.
3. Briicken Park Lichtenhagen 366.000 328.000 0 38.000 |bereits realisiert |Erneuerung zweier Parkbriicken.
4, Rickbau Schulstandort Wolgaster StraBe 1 500.000 500.000 0 0|bereits realisiert |Rlickbau eines nicht mehr benétigten Schulgebaudes.
5. Herrichtung Stadtteilbiiro Lichtenh&ger Brink 10 112.000 93.000 0 19.000 |bereits realisiert |[Herrichtung des Stadtteilbiiros. Das Stadtteilbiiro ist der Sitz des
Quartiersmanagement und Anlaufstelle fir alle Einwohner etc.
6.  Freianlagen Hundertwasser Gesamtschule, 1. BA 1.214.000 1.214.000 0 0 |bereits realisiert |Herrichtung des Schulhofs mit attraktiven Angeboten zur Pausen-
und Freizeitgestaltung.
7. Freianlagen Hundertwasser Gesamtschule, 2. 1.000.000 1.000.000 0 0] in Durchfiihrung [Herrichtung des Schulhofs mit attraktiven Angeboten zur Pausen-
BA und Freizeitgestaltung.
8.  Park Lichtenhagen 4.050.000 3.645.000 0 405.000| 2025-2027 |Aufwertungdes Wohngebietsparks im Rahmen einer
Bligerbeteiligung.
9. Neubau Sporthalle Hundertwasser 1.660.000 0 1.660.000 0| 2027-2028 |Neubaueiner Sporthalle zur Sicherung des Schul- und
Gesamtschule Breitensports.
10. Beleuchtung Lichtenhagen 933.333 840.000 0 93.333| 2025-2026 |Erneuerung der Beleuchtung.
M. WindschutzmaBnahme (Nord) an der 400.000 0 360.000 40.000| 2026-2027 |Pflanz- und AufwertungsmaBnahmen zum Wind- und Larmschutz.
Stadtautobahn
12.  Geh-und Radweqg Flensburger StraBe 1-7 500.000 0 450.000 50.000{ 2027-2028 |Barrierfreie Erneuerung des Gehweges einschlieBlich Querung
der Glstrower StraBe und Erneuerung des Radwegs.
13. Gehwege Eutiner StraBe 1.500.000 0 1.350.000 150.000| 2028-2029 |Barrierefreie Erneuerungder Gehwge mit teilweisen
Wurzelschaden.
14. Erneuerung Eutiner StraBe 1.200.000 0 1.080.000 120.000 2028 Erneuerung der StraBe.
15.  Neubau Mecklenburger Allee 2.600.000 145.000 2.195.000 260.000f 2028-2029 |LickenschlussundVerbesserungder verkehrlichen Situation.
16. Anbindung Mecklenburger Allee an die B 103 2.500.000 145.000 2.105.000 250.000f 2028-2029 |Anbindung des Neubaus Mecklenburger Allee an die B103.
17.  Erneuerung Mecklenburger Allee 1.800.000 100.000 1.520.000 180.000| 2028-2029 |Erneuerungder Mecklenburger Allee .
18.  Erneuerung Gustrower-/Parchimer StraBe 2.360.000 0 2.124.000 236.000 Erneuerung der StraBe und Verbesserung des ruhenden Verkehrs.
19. Gehwege BlatzowerstraBe 14-16 250.000 0 225.000 25.000 Barrierefreie Erneuerung des Gehwegs.
20. Verkehrsberuhigung GroB-Kleiner Weg inkl. 500.000 0 450.000 50.000 Aufpflasterungen in der FahrradstraBe und Gehwegerneuerung.
Gehwegerneuerung
21, Aufwertung Jugendhiitte und Sportplatz 700.000 0 630.000 70.000 Sanierung und Erweiterung des vorhandenen Spielplatz.
Malchiner StraBe
22. WindschutzmaBnahme (Mitte)an der 400.000 0 360.000 40.000 Pflanz- und AufwertungsmaBnahmen zum Wind- und Larmschutz.
Stadtautobahn
23.  WindschutzmaBnahme (Siid) an der 400.000 0 360.000 40.000 Pflanz- und AufwertungsmaBnahmen zum Wind- und Larmschutz.
Stadtautobahn
24.  Spielplatz Lichtenhagen 500.000 0 450.000 50.000 Erneuerung bzw. Neubau eines Spielplatzes im FG nach
Beschlussfassung der Spielplatzkonzeption.
25. Neubau Gehwege Malchiner Str. 12a bis 19a 1.500.000 0 1.350.000 150.000 Barrierefreie Erneuerung des Gehwegs.
26. Erneuerung von StraBen und Wegen im Gebiet 2.500.000 0 2.250.000 250.000 Istim Rahmen der laufenden Verkehrsuntersuchung zu
konkretisieren.
27. Umgestaltung Stellplatze Flensburger StraBe 1.000.000 0 900.000 100.000 Neugestaltung des GroBstellplatzes, Anpassung der Pkw-
Stellflichen und ergénzende Begriinung.
28. Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage 250.000 0 225.000 25.000 Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage innerhalb des
Fordergebiets.
29. Aufwertung vorhandener Griinanlagen 1.200.000 0 1.080.000 120.000 Aufwertung vorhandener Griinanlagen innerhalb des
Foérdergebiets nach Kriterien des Klimaschutzes.
30. Aufwertung der Freirdume im Bereich Mdliner 800.000 720.000 0 80.000 Gestaltung der verbleibenden dffentlichen Fldchen nach
StraBe - Sud Fertigstellung der Bebauungen und Optimierung der
31.  Ankauf von Grundstlcken/Geb&uden 1.000.000 0 1.000.000 0| 2021-2033 |Ankaufvon Flachen und Gebauden zur Entwicklung durch die
Stadt, Konkretisierung im Zuge der Programmlaufzeit.
32. RickbaumaBnahmen 1.000.000 0 1.000.000 0| 2021-2033 |Beseitigung von stadtebaulichen Misssténden, Konkretisierung
im Zuge der Programmlaufzeit.
Summe 38.686.333 10.726.336 23.114.000 4.845.997
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Abbildung 09: Pumptrack; abgerufen am 23.06.2025 von https://www.terspegelt.nl/assets/up-
loads/Faciliteiten/Pumptrack/_900x600_crop_center-center_80_none/1558/2018-overzicht-
pumptrack-HR.1735896121.webp

Abbildung 12: Mastsaule mit integrierter Ladestation; abgerufen am 17.02.2025 von https://ubit-
ricity.com/de/
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